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Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Aika 07.09.2020, klo 17:00 - 18:05
Paikka Rykmentinpuiston ruokala

Kasitellyt asiat

§318 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§319 Poéytakirjan tarkastus

§320 Lausunto, hallituksen esitys eduskunnalle kuntarakennelain muuttamisesta

§ 321 Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi kuntalain
valiaikaisesta muuttamisesta

§322 Moniohanke, rakennusluvan hakeminen

§323 Hyrylan liike- ja palvelukeskuksen hankkeen toteuttaminen

§324 Vanha Valtatie, asemakaavan muutoksen vireilletulo

§325 Maaseutuhallinnon yhteistoiminta-alueen ohjausryhma, jdsenen nimeaminen

§326 Viranhaltijapaatosten otto-oikeus

§ 327 Toimielinten poytékirjojen otto-oikeus

§328 limoitusasiat

§ 329 Muut asiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Arto Lindberg, puheenjohtaja
Mika Maki-Kuhna
Jussi Salonen, saapui 17:07
Annika Lappalainen
Jani Peltonen
Karita Maensivu
Lilli Salmi
Pasi Huuhtanen
Pekka Heikkinen
Pentti Mattila
Satu Heikkila
Tuija Reinikainen
Jouko Riola

Muut saapuvilla olleet
Anu Orava, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Kim Kiuru, valtuuston 1. varapuheenjohtaja
Kari Kinnunen, valtuuston 2. varapuheenjohtaja
Harri Lipasti, kansliapaallikko
Kirsi Kurtti, vs. kunnansihteeri
Paula Miettinen, vs. viestintapaallikko
Eemi Vaherlehto, nuorisovaltuuston edustaja
Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja, § 322 ja § 323, poistui 17:54
Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko, 8 323, poistui 17:54
Virpi Lehmusvaara, sivistysjohtaja, 8 322, poistui 17:54

Allekirjoitukset

Arto Lindberg Anu Orava
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

08.09.2020 08.09.2020

Satu Heikkila Pekka Heikkinen
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Pdytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 9.9.2020.



Tuusulan kunta Poytakirja 22/2020
Kunnanhallitus 07.09.2020

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

4 (64)

§318
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasndaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§319
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet
Satu Heikkila ja Pekka Heikkinen.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§320

Lausunto, hallituksen esitys eduskunnalle kuntarakennelain muuttamisesta

TUUDNO0-2018-948

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Kirsi Kurtti, Harri Lipasti
kirsi.kurtti@tuusula.fi, harri.lipasti@tuusula.fi
kunnanlakimies, kansliapaallikko

1 Lausuntopyyntd luonnoksesta kuntarakennelain muuttamisesta, khall 7.9.2020
2 Luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle kuntarakennelain muuttamisesta,
khall 7.9.2020

Esityksen paaasiallinen sisalto

Esityksessa ehdotetaan kuntarakennelain muuttamista. Lakiin lisattaisiin kuntien
yhdistymisen harkinnanvaraista taloudellista tukea koskevat saanndkset seka
saannokset yhdistymisesta johtuvien valtionosuuden menetysten korvaamisesta.
Taloudellisen tuen maara olisi valtioneuvoston harkinnassa.

Esitys on tarkoitettu tulemaan voimaan vuoden 2021 alusta.
Esityksen paaasialliset vaikutukset

Yhdistymisavustukseen varattavasta maararahasta paatettaisiin vuoden 2022
talousarvion yhteydessa. Lahtokohtana olisi 10 miljoonan euron maararaha vuodelle
2022. Yhdistymisavustusten yhteismaaraa vastaava euromaara vahennettaisiin
kunnan peruspalvelujen valtionosuudesta annetun lain mukaisesta valtionosuudesta.
Esityksen mukaan valtionosuuden vahennys olisi asukasta kohden kaikissa kunnissa
yhta suuri eli 1,82 euroa.

Valtionosuuden vahenemisen korvaus ei vaikuttaisi peruspalvelujen valtionosuuteen
varattavaan maararahaan, vaan niiden vahenemisen korvaus esitetaan rahoitettavaksi
valtion varoista.

Tuusulan kunnan lausunto esitykseen kuntarakennelain muuttamiseksi:

Tuusulan kunta nakee tarkeana, etta kuntarakennetta pystytaan kehittamaan
vapaaehtoisilla yhdistymisilla myos vaikeassa taloudellisessa asemassa olevien
kuntien osalta. Esityksen mukaan valtionosuuden vahennys olisi asukasta kohden
kaikissa kunnissa yhta suuri. Kuntarakennelakia ei tule uudistaa niin, etta se vahentaa
kuntien peruspalvelujen valtionosuuksia, vaan kaikki kuntaliitoksiin liittyvat
rahoitukset pitaa tulla kokonaan valtiolta - kuntarakennelain 44 8:n mukaisesti. Mikali
valtion rahoitus ei ole mahdollista, ehdotetuista kuntarakennelain muutoksista tulee
luopua.

Esityksesta luopumista tukee myds perustettavien sote-maakuntien taloudellinen
vaikutus kuntien talouteen ja se, etta soteuudistuksen mydta kuntien
arviointimenettelya ja peruspalvelujen valtionosuusjarjestelmaa tulee joka
tapauksessa uudistaa.
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Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® antaa perusteluosan mukaisen lausunnon valtiovarainministeriolle
toimitettavaksi

® tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
valtiovarainministerio
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§321
Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi kuntalain valiaikaisesta
muuttamisesta

TUUDNO0-2020-1801

Valmistelija / lisatiedot:

Kirsi Kurtti, Harri Lipasti
kirsi.kurtti@tuusula.fi, harri.lipasti@tuusula.fi
kunnanlakimies, kansliapaallikko

Liitteet
1 Luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle kuntalain valiaikaisesta
muuttamisesta, khall 7.9.2020
2 Lausuntopyyntd kuntalain valiaikaisesta muuttamisesta, khall 7.9.2020

Esityksen paaasiallinen sisalté

Esityksessa ehdotetaan kuntalain valiaikaista muuttamista. Kunta voisi hakea
valtiovarainministeriolta alijaaman kattamiskaudelle pidennystg, jos kunta ei covid-19-
epidemiasta aiheutuvista talouden vaikeuksista johtuen voisi kattaa taseeseen
kertynytta alijadmaa laissa saadetyssa madraajassa. Lakia sovellettaisiin myds
kuntayhtymaan. Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian ja olisi
voimassa 31.12.2025 asti.

Tuusulan kunnan lausunto esitykseen kuntalain valiaikaisesta muuttamisesta:

Tuusulan kunta korostaa, etta kunnille covid-19-epidemiasta aiheutuvat kustannukset
eivat voi jaada pelkastaan kuntien katettavaksi. Valtion tulee korvata kunnille
epidemiasta aiheutuvat ylimaaraiset taloudelliset vaikutukset, jottei kunnille aiheudu
epidemian vuoksi kuntalain mukaista arviointimenettelya.

Tuusulan kunta ei kannata esityksen mukaista kuntalain valiaikaista muuttamista.
Koska arviointimenettelyn kdynnistdminen on jo nyt kuntalain 118 §:n mukaisesti
valtiovarainministerion harkinnassa, koronaepidemian talousvaikutukset voidaan
ottaa huomioon ilman siita lailla erikseen saatamista. Esityksesta luopumista tukee
my0s perustettavien sote-maakuntien taloudellinen vaikutus kuntien talouteen ja se,
etta soteuudistuksen myota kuntien arviointimenettely ja peruspalvelujen
valtionosuusjarjestelmaa tulee joka tapauksessa uudistaa.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® antaa perusteluosan mukaisen lausunnon valtiovarainministeriolle
toimitettavaksi
® tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.
Paatos
Ehdtotus hyvaksyttiin.
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Tiedoksi
valtiovarainministerio
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Tekninen lautakunta, § 60,21.05.2019
Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 54,21.05.2019
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 65,22.05.2019
Kunnanhallitus, § 211,27.05.2019

Valtuusto, § 82,10.06.2019

Kunnanhallitus, § 313,19.08.2019
Kunnanhallitus, § 312,19.08.2019

Valtuusto, § 111,02.09.2019

Kunnanhallitus, § 356,09.09.2019
Kunnanhallitus, § 382,30.09.2019

Valtuusto, § 133,07.10.2019

Kunnanhallitus, § 469,25.11.2019
Kunnanhallitus, § 238,01.06.2020
Kunnanhallitus, § 322, 07.09.2020

§ 322
Moniohanke, rakennusluvan hakeminen

TUUDNO-2019-1113

Tekninen lautakunta, 21.05.2019, § 60

Valmistelijat / lisatiedot:
Ritva Lappalainen
projektijohtaja

Asiaselostus

Tuusulan kunta paatti rakentaa uudet tilat lukiolle, kansalaisopistolle, musiikkiopistolle
ja lasten kuvataidekoululle. Hanketta valmisteltiin palvelumuotoilumallin avulla
vuosien 2016-2017 aikana, minka tuloksena hankkeesta laadittiin hankesuunnitelma.
Hyvaksytyn hankesuunnitelman (valtuusto & 33 13.3.2017) pohjalta paatettiin jarjestaa
yleinen arkkitehtuurikilpailu Suomen Arkkitehtiliitto SAFA ry.n kanssa yhteistydssa.
Kilpailu kaynnistyi 2017 kesakuussa ja ratkaistiin helmikuussa 2018. Voittanutta
ehdotusta kehitettiin kustannusten ja tilankayton tehostamiseksi kevaalla 2018, minka
jalkeen hanke hyvaksyttiin ja sen toteutusmuodoksi valittiin 1.kertaa Tuusulassa
elinkaarimalli (valtuusto 864 04.06.2018).

Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelmaan pohjautuen Tilapalvelut on
kaynnistanyt samanaikaisesti Monion elinkaarikilpailutuksen kanssa selvityksen
Hyrylan koulukeskuksen tulevasta kaytdsta ja toiminnan vaiheittaisesta

alasajosta. Koulun siirtyminen uusiin kiinteistdihin tulee vapauttamaan Hyrylan
koulukeskuksen alueen muuhun kayttéon. Etela-Tuusulan lukion siirryttya uusiin
toimitiloihin Monioon, vapautuvat Hyrylan koulukeskuksessa olevat lukion tilat
ylakoulun kayttddn, jolloin koulukeskuksen vanhimmat ja huonokuntoisimmat osat
voidaan poistaa kaytdsta. Hyrylan koulukeskus on rakennettu useassa eri vaiheessa ja
siihen liittyen on perusteltua varautua joko mittaviin peruskorjauksiin tai toiminnan
siirtoon. Monio mahdollistaa lukion siirtymisen uusiin, puhtaisiin tiloihin ja samalla
vapauttaa koulukeskuksesta uudempia tiloja ylakoulun kayttéon, jolloin voidaan
hallita sisdilmaongelmien syntymisen riskia.
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Monion rakentaminen on ensimmainen askel ja keskeinen osa laajempaa
kouluverkkoratkaisua, jolla Tuusulan kunta siirtyy maaratietoisesti uusiin
oppimisymparistoihin ja puhtaisiin, terveellisiin tiloihin kuntastrategian mukaisesti.

Uusi hankintatapa - kilpailullinen neuvottelumenettely elinkaarihankkeena

Tuusulan kunta julkaisi Monion lukio- ja kulttuuritalon elinkaarihankkeen EU-
hankintailmoituksen 21.8.2018. Hankintailmoituksella pyydettiin
osallistumisilmoituksia kilpailulliseen neuvottelumenettelyyn elinkaarihankkeen
toteuttamiseksi. Osallistumisilmoituksen jatti 24.9.2018 mennessa kolme (3)
ehdokasta:

* VYIT
® SRV
® Skanska

Kaikki osallistumisilmoituksen jattaneet ehdokkaat tayttivat kelpoisuusvaatimukset ja
osallistumisilmoitukset olivat pyynnonmukaisia. Yksi osallistujataho vetaytyi
neuvotteluista heti alussa.

Kahdenkeskiset neuvotteluja kaytiin kuusi kertaa lokakuusta 2018 - maaliskuuhun
2019. Hankintamenettelyssa tilapalveluita avustivat Inspira, Ramboll ja Krogerus, joilla
kaikilla on kokemusta ja nayttda useista menestyksellisesti lapiviedyista
elinkaarihankkeiden neuvotteluista. Kunnan puolelta neuvottelumenettelyyn osallistui
tulevan Monion kaikkien kayttajien edustajat seka tilapalvelun asiantuntijat.

Tarjousvertailun lopputulos ja sopimukset

Hankinnassa hinta-laatusuhteen vertailussa hinnan painoarvoksi oli asetettu 60 % ja
laadun painoarvoksi 40 % seka rakennusurakan tavoitehintatasoksi 29 milj. euroa.
Laatuvertailuperusteina huomioitiin kohteen suunnitteluratkaisun toiminnallisuus,
arkkitehtuurin sailyminen kilpailuehdotuksen mukaisena, palvelutuottajana
prosessikuvaukset, materiaalivalinnat, tilojen kalustettavuus ja elinkaarinakékulma,
kaupunkikuvalliset ja piha-alueiden ratkaisut seka hankkeen toteuttamismenetelmat.

Valintaprosessin perusteella hankkeen toteuttajaksi saatiin Skanska talonrakennus Oy
ja palvelutuottajaksi Caverion Suomi yhteenliittymana.

Hankkeen suunnitellussa aikataulussa pysyminen edellyttad, etta sopimusneuvottelut
aloitetaan voittaneen tarjoajan kanssa valittdmasti. Selonottoneuvotteluissa voidaan
tehda sopimusaineistoon (tarjousasiakirjat) enintaan vahaarvoisia sopimusmuutoksia,
tasmennyksia ja tarkennuksia, jotka eivat vaikuta hankinnan yleiseen luonteeseen.
Lisaksi neuvotteluissa kootaan yhteen sopimuksen laaja liiteaineisto.

Elinkaarihanke sisaltaa seka rakennusurakkaa koskevan sopimuksen etta 20
(kahdenkymmenen) vuoden palvelusopimuksen elinkaarivastuulla. Elinkaarihanketta
koskeva esittely on asialiitteena. Liiteaineistot ovat kokonaisuudessaan ennen
Tuusulan kunnanvaltuuston hankintapaatoksen tekemista ei-julkisia (viranomaisten
toiminnan julkisuudesta annetun lain 6 8: 3.kohta ja 7 8:n seka 24 §:n 17.kohta), joten
luottamushenkilon ei tule antaa siita tietoa muille.
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Kunnanvaltuuston paatdksen tekemisen jalkeen aineisto on julkinen asianosaisille eli
tarjoajille. Yleisojulkiseksi aineisto muodostuu, kun sopimukset on allekirjoitettu,
poislukien liikesalaisuudeksi maaritellyt asiakirjat.

Oheismateriaali ja kuvamateriaali esitetaan kokouksissa tarvittavassa maarin.
Laatuarvioinnin perusteet ja tarjousten hinta- ja laatuvertailu tulee liitteeksi
kunnanvaltuuston poéytakirjaan.

Elinkaarikilpailutuksen lopputuloksen ratkettua ja erityisesti hankkeen aikataulullisista
syista johtuen tilapalvelut pyytaa valtuutusta kutsua koolle eri osapuolista koostuvan
selonottoneuvottelun seka tehda suunnittelusopimuksen jatkosuunnittelun
valittdmasta aloittamisesta ehdollisena, ettd kunnan valtuusto tekee
rakentamispaatoksen. Mikali rakentamispaatosta ei tehda, maksaa kunta ko.
suunnittelusopimuksen perusteella korvauksen valinnan ja valtuuston paatoksen
valilla tehdysta suunnittelutyosta.

Ehdotus
Esittelija: Ritva Lappalainen, projektijohtaja

Tekninen lautakunta paattaa

® omalta osaltaan hyvaksya, ettd Monio-rakennuksen toteuttajaksi tulee Skanska
Talonrakennus Oy ja elinkaarimallin palveluntuottajaksi Caverion
Suomi (ryhmittymana)

® tarkastaa ja hyvaksya poytakirja taman asian osalta valittdmasti kokouksessa
® ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® hyvaksya, etta Monio-rakennuksen toteuttajaksi tulee Skanska Talonrakennus
Oy ja elinkaarimallin palveluntuottajaksi Caverion Suomi (ryhmittymana)

® valtuuttaa pormestarin allekirjoittamaan urakka- ja palvelukokonaisuuden
sopimukset kunnan puolesta

® hyvaksya rakennustyot kaynnistettavaksi sen jalkeen, kun paatds on saanut
lainvoiman.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 21.05.2019, § 54

Valmistelijat / lisatiedot:

Ritva Lappalainen, Virpi Lehmusvaara, Markus Torvinen, Seppo Karpanen, Tiina Simons
virpi.lehmusvaara@tuusula.fi, markus.torvinen@tuusula.fi, tiina.simons@tuusula.fi
sivistysjohtaja, opetuspaallikkd, kehittamispaallikkd

Asiaselostus
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Tuusulan kunta paatti rakentaa uudet tilat lukiolle, kansalaisopistolle, musiikkiopistolle
ja lasten kuvataidekoululle. Hanketta valmisteltiin palvelumuotoilumallin avulla
vuosien 2016-2017 aikana, minka tuloksena hankkeesta laadittiin hankesuunnitelma.
Hyvaksytyn hankesuunnitelman (valtuusto & 33 13.3.2017) pohjalta paatettiin jarjestaa
yleinen arkkitehtuurikilpailu Suomen Arkkitehtiliitto SAFA ry.n kanssa yhteistydssa.
Kilpailu kaynnistyi 2017 kesakuussa ja ratkaistiin helmikuussa 2018. Voittanutta
ehdotusta kehitettiin kustannusten ja tilankayton tehostamiseksi kevaalla 2018, minka
jalkeen hanke hyvaksyttiin ja sen toteutusmuodoksi valittiin 1.kertaa Tuusulassa
elinkaarimalli (valtuusto 8 64 04.06.2018).

Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelmaan pohjautuen Tilapalvelut on
kaynnistanyt samanaikaisesti Monion elinkaarikilpailutuksen kanssa selvityksen
Hyrylan koulukeskuksen tulevasta kaytdsta ja toiminnan vaiheittaisesta

alasajosta. Koulun siirtyminen uusiin kiinteistdihin tulee vapauttamaan Hyrylan
koulukeskuksen alueen muuhun kayttéon. Etela-Tuusulan lukion siirryttya uusiin
toimitiloihin Monioon, vapautuvat Hyrylan koulukeskuksessa olevat lukion tilat
ylakoulun kayttddn, jolloin koulukeskuksen vanhimmat ja huonokuntoisimmat osat
voidaan poistaa kaytdsta. Hyrylan koulukeskus on rakennettu useassa eri vaiheessa ja
siihen liittyen on perusteltua varautua joko mittaviin peruskorjauksiin tai toiminnan
siirtoon. Monio mahdollistaa lukion siirtymisen uusiin, puhtaisiin tiloihin ja samalla
vapauttaa koulukeskuksesta uudempia tiloja ylakoulun kayttéon, jolloin voidaan
hallita sisdilmaongelmien syntymisen riskia.

Monion rakentaminen on ensimmainen askel ja keskeinen osa laajempaa
kouluverkkoratkaisua, jolla Tuusulan kunta siirtyy maaratietoisesti uusiin
oppimisymparistoihin ja puhtaisiin, terveellisiin tiloihin kuntastrategian mukaisesti.

Uusi hankintatapa - kilpailullinen neuvottelumenettely elinkaarihankkeena

Tuusulan kunta julkaisi Monion lukio- ja kulttuuritalon elinkaarihankkeen EU-
hankintailmoituksen 21.8.2018. Hankintailmoituksella pyydettiin
osallistumisilmoituksia kilpailulliseen neuvottelumenettelyyn elinkaarihankkeen
toteuttamiseksi. Osallistumisilmoituksen jatti 24.9.2018 mennessa kolme (3)
ehdokasta:

* VYIT
® SRV
® Skanska

Kaikki osallistumisilmoituksen jattaneet ehdokkaat tayttivat kelpoisuusvaatimukset ja
osallistumisilmoitukset olivat pyynnédnmukaisia. Yksi osallistujataho vetaytyi
neuvotteluista heti alussa.

Kahdenkeskiset neuvotteluja kaytiin kuusi kertaa lokakuusta 2018 - maaliskuuhun
2019. Hankintamenettelyssa tilapalveluita avustivat Inspira, Ramboll ja Krogerus, joilla
kaikilla on kokemusta ja nayttda useista menestyksellisesti lapiviedyista
elinkaarihankkeiden neuvotteluista. Kunnan puolelta neuvottelumenettelyyn osallistui
tulevan Monion kaikkien kayttajien edustajat seka tilapalvelun asiantuntijat.

Tarjousvertailun lopputulos ja sopimukset
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Hankinnassa hinta-laatusuhteen vertailussa hinnan painoarvoksi oli asetettu 60 % ja
laadun painoarvoksi 40 % seka rakennusurakan tavoitehintatasoksi 29 milj. euroa.
Laatuvertailuperusteina huomioitiin kohteen suunnitteluratkaisun toiminnallisuus,
arkkitehtuurin sailyminen kilpailuehdotuksen mukaisena, palvelutuottajana
prosessikuvaukset, materiaalivalinnat, tilojen kalustettavuus ja elinkaarinakékulma,
kaupunkikuvalliset ja piha-alueiden ratkaisut seka hankkeen toteuttamismenetelmat.

Valintaprosessin perusteella hankkeen toteuttajaksi saatiin Skanska talonrakennus Oy
ja palvelutuottajaksi Caverion Suomi yhteenliittymana.

Hankkeen suunnitellussa aikataulussa pysyminen edellyttaa, etta sopimusneuvottelut
aloitetaan voittaneen tarjoajan kanssa valittdmasti. Selonottoneuvotteluissa voidaan
tehda sopimusaineistoon (tarjousasiakirjat) enintaan vahaarvoisia sopimusmuutoksia,
tasmennyksia ja tarkennuksia, jotka eivat vaikuta hankinnan yleiseen luonteeseen.
Lisaksi neuvotteluissa kootaan yhteen sopimuksen laaja liiteaineisto.

Elinkaarihanke sisaltaa seka rakennusurakkaa koskevan sopimuksen etta 20
(kahdenkymmenen) vuoden palvelusopimuksen elinkaarivastuulla. Elinkaarihanketta
koskeva esittely on asialiitteena. Liiteaineistot ovat kokonaisuudessaan ennen
Tuusulan kunnanvaltuuston hankintapaatoksen tekemista ei-julkisia (viranomaisten
toiminnan julkisuudesta annetun lain 6 8: 3.kohta ja 7 8:n seka 24 §:n 17.kohta), joten
luottamushenkilon ei tule antaa siita tietoa muille.

Kunnanvaltuuston paatdksen tekemisen jalkeen aineisto on julkinen asianosaisille eli
tarjoajille. Yleisdjulkiseksi aineisto muodostuu, kun sopimukset on allekirjoitettu,
poislukien liikesalaisuudeksi maaritellyt asiakirjat.

Oheismateriaali ja kuvamateriaali esitetaan kokouksissa tarvittavassa maarin.
Laatuarvioinnin perusteet ja tarjousten hinta- ja laatuvertailu tulee liitteeksi
kunnanvaltuuston podytakirjaan.

Elinkaarikilpailutuksen lopputuloksen ratkettua ja erityisesti hankkeen aikataulullisista
syista johtuen tilapalvelut pyytaa valtuutusta kutsua koolle eri osapuolista koostuvan
selonottoneuvottelun seka tehda suunnittelusopimuksen jatkosuunnittelun
valittdmasta aloittamisesta ehdollisena, ettd kunnan valtuusto tekee
rakentamispaatoksen. Mikali rakentamispaatdsta ei tehda, maksaa kunta ko.
suunnittelusopimuksen perusteella korvauksen valinnan ja valtuuston paatoksen
valilla tehdysta suunnittelutyosta.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa merkita asian tiedoksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 22.05.2019, § 65
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Valmistelijat / lisatiedot:

Ritva Lappalainen, Virpi Lehmusvaara, Markus Torvinen, Seppo Karpanen, Tiina Simons
virpi.lehmusvaara@tuusula.fi

sivistysjohtaja

Asiaselostus

Tuusulan kunta paatti rakentaa uudet tilat lukiolle, kansalaisopistolle, musiikkiopistolle
ja lasten kuvataidekoululle. Hanketta valmisteltiin palvelumuotoilumallin avulla
vuosien 2016-2017 aikana, minka tuloksena hankkeesta laadittiin hankesuunnitelma.
Hyvaksytyn hankesuunnitelman (valtuusto § 33 13.3.2017) pohjalta paatettiin jarjestaa
yleinen arkkitehtuurikilpailu Suomen Arkkitehtiliitto SAFA ry.n kanssa yhteistydssa.
Kilpailu kaynnistyi 2017 kesakuussa ja ratkaistiin helmikuussa 2018. Voittanutta
ehdotusta kehitettiin kustannusten ja tilankaytdn tehostamiseksi kevaalla 2018, minka
jalkeen hanke hyvaksyttiin ja sen toteutusmuodoksi valittiin 1.kertaa Tuusulassa
elinkaarimalli (valtuusto 8 64 04.06.2018).

Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelmaan pohjautuen Tilapalvelut on
kaynnistanyt samanaikaisesti Monion elinkaarikilpailutuksen kanssa selvityksen
Hyrylan koulukeskuksen tulevasta kaytosta ja toiminnan vaiheittaisesta

alasajosta. Koulun siirtyminen uusiin kiinteistdihin tulee vapauttamaan Hyrylan
koulukeskuksen alueen muuhun kayttéon. Etela-Tuusulan lukion siirryttya uusiin
toimitiloihin Monioon, vapautuvat Hyrylan koulukeskuksessa olevat lukion tilat
yldkoulun kayttéon, jolloin koulukeskuksen vanhimmat ja huonokuntoisimmat osat
voidaan poistaa kaytdsta. Hyrylan koulukeskus on rakennettu useassa eri vaiheessa ja
siihen liittyen on perusteltua varautua joko mittaviin peruskorjauksiin tai toiminnan
siirtoon. Monio mahdollistaa lukion siirtymisen uusiin, puhtaisiin tiloihin ja samalla
vapauttaa koulukeskuksesta uudempia tiloja ylakoulun kayttéon, jolloin voidaan
hallita sisdilmaongelmien syntymisen riskia.

Monion rakentaminen on ensimmainen askel ja keskeinen osa laajempaa
kouluverkkoratkaisua, jolla Tuusulan kunta siirtyy maaratietoisesti uusiin
oppimisymparistoihin ja puhtaisiin, terveellisiin tiloihin kuntastrategian mukaisesti.

Uusi hankintatapa - kilpailullinen neuvottelumenettely elinkaarihankkeena

Tuusulan kunta julkaisi Monion lukio- ja kulttuuritalon elinkaarinankkeen EU-
hankintailmoituksen 21.8.2018. Hankintailmoituksella pyydettiin
osallistumisilmoituksia kilpailulliseen neuvottelumenettelyyn elinkaarihankkeen
toteuttamiseksi. Osallistumisilmoituksen jatti 24.9.2018 mennessa kolme (3)
ehdokasta:

® VYIT
® SRV
® Skanska

Kaikki osallistumisilmoituksen jattaneet ehdokkaat tayttivat kelpoisuusvaatimukset ja
osallistumisilmoitukset olivat pyynnénmukaisia. Yksi osallistujataho vetaytyi
neuvotteluista heti alussa.
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Kahdenkeskiset neuvotteluja kaytiin kuusi kertaa lokakuusta 2018 - maaliskuuhun
2019. Hankintamenettelyssa tilapalveluita avustivat Inspira, Ramboll ja Krogerus, joilla
kaikilla on kokemusta ja nayttda useista menestyksellisesti lapiviedyista
elinkaarihankkeiden neuvotteluista. Kunnan puolelta neuvottelumenettelyyn osallistui
tulevan Monion kaikkien kayttajien edustajat seka tilapalvelun asiantuntijat.

Tarjousvertailun lopputulos ja sopimukset

Hankinnassa hinta-laatusuhteen vertailussa hinnan painoarvoksi oli asetettu 60 % ja
laadun painoarvoksi 40 % seka rakennusurakan tavoitehintatasoksi 29 milj. euroa.
Laatuvertailuperusteina huomioitiin kohteen suunnitteluratkaisun toiminnallisuus,
arkkitehtuurin sailyminen kilpailuehdotuksen mukaisena, palvelutuottajana
prosessikuvaukset, materiaalivalinnat, tilojen kalustettavuus ja elinkaarinakékulma,
kaupunkikuvalliset ja piha-alueiden ratkaisut seka hankkeen toteuttamismenetelmat.

Valintaprosessin perusteella hankkeen toteuttajaksi saatiin Skanska talonrakennus Oy
ja palvelutuottajaksi Caverion Suomi yhteenliittymana.

Hankkeen suunnitellussa aikataulussa pysyminen edellyttaa, etta sopimusneuvottelut
aloitetaan voittaneen tarjoajan kanssa valittdmasti. Selonottoneuvotteluissa voidaan
tehda sopimusaineistoon (tarjousasiakirjat) enintdan vahaarvoisia sopimusmuutoksia,
tasmennyksia ja tarkennuksia, jotka eivat vaikuta hankinnan yleiseen luonteeseen.
Lisaksi neuvotteluissa kootaan yhteen sopimuksen laaja liiteaineisto.

Elinkaarihanke sisaltaa seka rakennusurakkaa koskevan sopimuksen etta 20
(kahdenkymmenen) vuoden palvelusopimuksen elinkaarivastuulla. Elinkaarihanketta
koskeva esittely on asialiitteena. Liiteaineistot ovat kokonaisuudessaan ennen
Tuusulan kunnanvaltuuston hankintapaatdksen tekemista ei-julkisia (viranomaisten
toiminnan julkisuudesta annetun lain 6 §: 3.kohta ja 7 §:n seka 24 &:n 17.kohta), joten
luottamushenkilon ei tule antaa siita tietoa muille.

Kunnanvaltuuston paatoksen tekemisen jalkeen aineisto on julkinen asianosaisille eli
tarjoajille. Yleisojulkiseksi aineisto muodostuu, kun sopimukset on allekirjoitettu,
poislukien liikesalaisuudeksi maaritellyt asiakirjat.

Oheismateriaali ja kuvamateriaali esitetaan kokouksissa tarvittavassa maarin.
Laatuarvioinnin perusteet ja tarjousten hinta- ja laatuvertailu tulee liitteeksi
kunnanvaltuuston poéytakirjaan.

Elinkaarikilpailutuksen lopputuloksen ratkettua ja erityisesti hankkeen aikataulullisista
syista johtuen tilapalvelut pyytaa valtuutusta kutsua koolle eri osapuolista koostuvan
selonottoneuvottelun seka tehda suunnittelusopimuksen jatkosuunnittelun
valittdmasta aloittamisesta ehdollisena, etta kunnan valtuusto tekee
rakentamispaatoksen. Mikali rakentamispaatosta ei tehda, maksaa kunta ko.
suunnittelusopimuksen perusteella korvauksen valinnan ja valtuuston paatdksen
valilla tehdysta suunnittelutydsta.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, sivistysjohtaja

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa merkita asian tiedoksi.
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 27.05.2019, § 211

Valmistelijat / lisatiedot:
Ritva Lappalainen, Virpi Lehmusvaara, Markus Torvinen, Seppo Karpanen, Tiina Simons

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, kansliapaallikko

Kunnanhallitus paattaa

® omalta osaltaan hyvaksya, etta Monio-rakennuksen toteuttajaksi tulee Skanska
Talonrakennus Oy ja elinkaarimallin palveluntuottajaksi Caverion
Suomi (ryhmittymana)

® ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paittas

® ettda Monio-rakennuksen toteuttajaksi tulee Skanska Talonrakennus Oy ja
elinkaarimallin palveluntuottajaksi Caverion Suomi (ryhmittymana)

® valtuuttaa pormestarin allekirjoittamaan urakka- ja palvelukokonaisuuden
sopimukset kunnan puolesta

® hyvaksya rakennustyot kaynnistettavaksi sen jalkeen, kun paatds on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
Virpi Lehmusvaara, Ritva Lappalainen, Markus Torvinen, Seppo Karpanen, Marko

Harkonen ja johtava asiantuntija Kimmo J. Niemi Ramboll Finland Oy:sta olivat
asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuusto, 10.06.2019, § 82
Ehdotus

Valtuusto paattaa

® ettd Monio-rakennuksen toteuttajaksi tulee Skanska Talonrakennus Oy ja
elinkaarimallin palveluntuottajaksi Caverion Suomi (ryhmittymana)

® valtuuttaa pormestarin allekirjoittamaan urakka- ja palvelukokonaisuuden
sopimukset kunnan puolesta

® hyvaksya rakennustydt kaynnistettavaksi sen jalkeen, kun paatés on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Ari Nyman poistui kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen. Nymanin tilalle tuli
Keskiryhman 2. varavaltuutettu Pentti Mattila.

Kunnanhallitus, 19.08.2019, § 313

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Harri Lipasti
harri.lipasti@tuusula.fi
kansliapaallikkd

1 Hankintaoikaisuvaatimus 28.6.2019 YIT Suomi Oy, khall 19.8.2019
2 Tuusulan kunnan vastine markkinaoikeudelle, khall 19.8.2019

YIT Suomi Oy on 27.6.2019 tehnyt hankintaoikaisuvaatimuksen kunnanvaltuuston
10.6.2019 § 82 tekemasta Monion uuden oppimisympariston ja monitoimitalon
hankintapaatoksesta.

Oikaisuvaatimuksessa YIT pyytaa kunnanvaltuustoa julkisista hankinnoista ja
kayttéoikeussopimuksista annetun lain (29.12.2016/1397, hankintalaki) 132 &:n
mukaisena hankintaoikaisuna poistamaan hankintapaatdksen ja korjaamaan
virheellisen hankintamenettelyn. Vaatimusta on perusteltu samoilla seikoilla kuin
valitusta, jonka YIT on tehnyt samalla paivamaaralla markkinaoikeudelle. YIT katsoo,
ettd Monion uuden oppimisympariston ja monitoimitalon toteuttajaksi valitun
Skanska Talonrakennus Qy:n ja Caverion Suomi Oy:n ryhmittyman tarjous on ollut
tarjouspyynnon vastainen, silla ryhmittyman tarjouksen mukainen rakennuksen
suunnitteluratkaisu ei ole vastannut tarjouspyyntoasiakirjojen vaatimuksia.

Hankintaoikaisuvaatimus on tutkittu ja se on hankintalain 133 §8:n 1 momentin nojalla
annettu tiedoksi Skanskan ja Caverionin ryhmittymalle. Ryhmittyma on antanut
hankintaoikaisuvaatimuksen johdosta lausunnon, joka on otettu huomioon asiaa
valmisteltaessa.

Kunnanhallitus on antanut 19.8.2019 vastineen YIT:n markkinaoikeudelle tekemaan
valitukseen. Vastineessa tarkemmin kuvatuin perustein YIT:n vaitteet Skanskan ja
Caverionin ryhmittyman tarjouksen tarjouspyynnonvastaisuudesta eivat pida
paikkaansa. Useimpien vaitteiden osalta ryhmittyman suunnitteluratkaisu ei ole
tarjouspyynndn vastainen ja muilta osin kysymys on vahaisista poikkeamista, jotka oli
tarjouksissa sallittu vastineessa tarkemmin kuvatulla tavalla. Hankintaoikaisuvaatimus
tulee siten perustettomana hylata.

Valtuusto on kokouksessaan 10.6.2019 paattanyt myos taytantédnpanosta siten, etta
rakennustydt voidaan kaynnistaa, kun paatos on saanut lainvoiman. YIT Suomi Oy:n
valitus Markkinaoikeudelle tarkoittaa sita, etta Moniopaatos ei ole saanut lainvoimaa.
EU-kynnysarvon ylittavassa hankinnassa valituksen vireilletulosta seuraa
automaattinen kielto panna hankintapaatds taytantoon eli tehda hankintasopimus

Kunnanhallitus on kokouksessaan 19.8.2019, markkinaoikeudelle antamansa
vastineen yhteydessa hakenut lupaa laittaa hankintapaatos valituksesta huolimatta
taytantéon. Hankintalain 151 8:n 1 momentin mukaan markkinaoikeus voi sallia
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hankintapaatoksen taytantdédnpanon valituksen tultua vireille. Pykaldan 2 momentin
mukaan markkinaoikeuden tulee tassa kiinnittda huomiota siihen, ettei
toimenpiteesta aiheudu vastapuolelle tai muiden oikeuksille tai yleisen edun kannalta
suurempaa haittaa kuin toimenpiteen edut olisivat. Taytantédnpanolupaa on
perusteltu liitteena olevasta vastineesta ilmenevalla tavalla.

Mikali kunta saa taytantéonpanoluvan, hankintasopimus voidaan tehda ja se sailyy
voimassa valitusasian lopputuloksesta riippumatta. Jos valitus menestyy,
hankintayksikkd saattaa kuitenkin talldin joutua maksamaan valittajalle
hyvitysmaksun, jonka suuruus on enintaan 10 % hankinnan arvosta.

Mikali markkinaoikeus mydntaa taytantéonpanoluvan, voidaan hankintasopimus
tehda ja valtuuston paatos laittaa taytantoon edellyttaen, etta valtuusto muuttaa
taytantddnpanopaatdsta. Valtuuston tulisi siten vield paattaa sallia lainvoimaa vailla
olevan paatdksen taytantoénpano, mikali markkinaoikeus myontaa
taytantéonpanoluvan.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® liitteena olevasta markkinaoikeudelle annetusta vastineesta ilmenevin perustein
hylata YIT Suomi Oy:n hankintaoikaisuvaatimuksen valtuuston 10.6.2019 & 82
tekemdasta Monion uuden oppimisymparistdn ja monitoimitalon
hankintapaatoksesta, ja

® sallia lainvoimaa vailla olevan hankintapaatoksen taytantdéénpanon, mikali
markkinaoikeus myontaa sille taytantédénpanoluvan.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Virpi Lehmusvaara, Marko Harkdnen ja Ritva Lappalainen seka AA Simo Autio
Asianajotoimisto Krogerus Oy:sta olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Kunnanhallitus, 19.08.2019, § 312

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Harri Lipasti
harri.lipasti@tuusula.fi
kansliapaallikkd

1 Valitus markkinaoikeudelle YIT Suomi Oy 27.6.2019, khall 19.8.2019
2 Vastinepyynt6 3.7.2019, khall 19.8.2019
3 Tuusulan kunnan vastine markkinaoikeudelle, khall 19.8.2019

YIT Suomi Oy on 27.6.2019 tehnyt markkinaoikeudelle valituksen kunnanvaltuuston
10.6.2019 § 82 tekemasta Monion uuden oppimisymparistdn ja monitoimitalon
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hankintapaatoksesta.
Valituksessa YIT pyytaa, etta markkinaoikeus

1. poistaa Tuusulan kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2019 8 82, jolla valtuusto
on paattanyt hyvaksya, ettd Monio-rakennuksen toteuttajaksi tulee Skanska
Talonrakennus Oy ja elinkaarimallin palvelutuottajaksi Caverion Suomi
(ryhmittyma).

2. kieltaa Tuusulan kuntaa tekemasta hankintasopimusta tai muullakaan tavoin
jatkamasta virheellista hankintamenettelya

3. velvoittaa Tuusulan kunnan korjaamaan virheellisen hankintamenettelynsa, ja

4. velvoittaa Tuusulan kunnan korvaamaan YIT:lle markkinaoikeuskasittelyn
oikeudenkayntikulut viivastyskorkoineen

YIT on valituksessaan varautunut myds mahdolliseen lainvoimaa vailla
olevan hankintapaatdksen taytantédnpanoon ja ilmoittanut vaativansa siina
tapauksessa Tuusulan kunnan velvoittamista maksamaan YIT:lle hankintalain
mukaista hyvitysmaksua ja oikeudenkdyntikulut.

Markkinaoikeus on kunnan pyynndsta pidentanyt maaraaikaa vastineen antamiseksi
31.8.2019 saakka.

Valitusperusteista

YIT katsoo, ettd Monion uuden oppimisymparistdn ja monitoimitalon toteuttajaksi
valitun Skanska Talonrakennus Oy:n ja Caverion Suomi Oy:n ryhmittyman tarjous on
ollut tarjouspyynndn vastainen, silla ryhmittyman tarjouksen mukainen rakennuksen
suunnitteluratkaisu ei ole vastannut tarjouspyyntoasiakirjojen vaatimuksia.

Valittaja on valituksessaan esittanyt yli kolmeenkymmeneen erilliseen perusteeseen
vedoten, etta Skanska-Caverionin tarjoama suunnitteluratkaisu on ollut
tarjouspyynndn vastainen. Valittajan mukaan Skanska-Caverionin tarjous olisi tullut
hylata hankintalain 74 8:n nojalla.

Valittajan vaite ei pida paikkaansa.

Valituksenalaisessa hankinnassa on ollut kyse laajasta kokonaisvastuurakentamisena
toteutetusta monitoimitalon arkkitehtisuunnitelmien kehittamisesta,
rakennusurakasta ja rakentamista seuraavasta 20 vuoden palvelujaksosta. Tarjoajat
ovat tehneet tarjouksensa hankinnan neuvotteluvaiheen aikana kehitetysta
ratkaisumallista, jolla on taytetty lopullisessa tarjouspyynnéssa maaritellyt kunnan
tarpeet. Ratkaisujen kehittamistyd on perustunut aiemmin jarjestetyn yleisen
arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen suunnitelmaan, mutta tarjoajilla on ollut
neuvotteluvaiheen aikana ja tarjouspyynndn maarittamissa rajoissa myos lopullista
tarjousta tehdessaan runsaasti likkumavaraa alkuperaiseen kilpailuehdotukseksi
laadittuun arkkitehtisuunnitelmaan nahden.

Laajoissa ja monimutkaisissa rakennushankkeissa esiintyy usein vahaisia poikkeamia
hankinta-asiakirjojen vaatimuksista. Tassa asiassa poikkeamiin liittyvia kysymyksia on
kasitelty tarjouspyyntdaineistossa seuraavasti:

Suunnitteluratkaisun tulee lahtokohtaisesti tayttaa ne ehdottomat vaatimukset, jotka
sille on asetettu tarjouspyyntdasiakirjoissa (esim. dokumentit "Tekniset vaatimukset"
ja "Toiminnalliset vaatimukset ja tavoitteet" silta osin kuin niissa on esitetty
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ehdottomia vaatimuksia). Tarjouksessa hyvéksytddn suunnitteluratkaisun kannalta
merkitykseltadn véhdiset poikkeamat ndistd vaatimuksista, mutta lopullinen hankinta on
toteutettava vaatimusten mukaisesti.

Poikkeama ei ole merkitykseltdédn véhdinen, jos hankintayksikko ei voi selvasti todeta,
miten poikkeama tulee korjata ja millainen suunnitteluratkaisu on poikkeaman
korjaamisen jdlkeen. Poikkeama ei mydskddn ole véihdinen, jos sen (tai yhteensé kaikkien
tarjotun suunnitteluratkaisun poikkeamien) korjaamisen arvo ylittdéd hankintayksikén
perustellun arvion mukaan 500 000 euroa. Hankintapaatoksen jalkeen valitun
palveluntuottajan tulee korjata mahdolliset merkitykseltaan vahaiset poikkeamat
suunnitelmista tarjouspyyntdaineiston mukaisiksi urakkaan kuuluvana tyona.

Tarjouspyynndssa on siis nimenomaisesti mahdollistettu, etta tarjottu
suunnitteluratkaisu voi sisaltaa edella tarkemmin kuvattuja vahaisia poikkeamia
ilman, etta se johtaisi tarjouksen hylkaamiseen. Menettely ei ole ristiriidassa
oikeuskaytannon kanssa.

Oheisessa vastineessa on tarkemmin otettu kantaa YIT:n yksildityihin vaitteisiin
Skanskan ja Caverionin ryhmittyman tarjouksen tarjouspyynndénvastaisuudesta.
Useimpien vaitteiden osalta ryhmittyman suunnitteluratkaisu ei ole tarjouspyynnén
vastainen ja muilta osin kysymys on vahaisista poikkeamista, jotka oli tarjouksissa
sallittu edella kuvatulla tavalla. Sallittujen vahaisten poikkeamienkin arvoksi ovat
asiantuntijat laskeneet n. 149.000 euroa.

YIT:n valitus tulee siten perusteettomana hylata ja valittaja tulee velvoittaa
korvaamaan kunnan oikeudenkayntikulut asiassa.

Hankintapaatéksen tdytantéonpanosta

YIT Oy on valituksessaan vaatinut markkinaoikeudelta mm. hankintapaatéksen
taytantdéonpanon kieltamista (vaatimuskohta 2). EU-kynnysarvon ylittavassa
hankinnassa valituksen vireille tulosta seuraa kuitenkin automaattinen kielto panna
hankintapaatos taytantoon eli tehda hankintasopimus. Sen vuoksi markkinaoikeus on
erikseen 3.7.2019 todennut, etta sen ei tarvitse ratkaista YIT:n valiaikaista kieltoa
koskevaa vaatimusta.

Hankintalain 151 8:n 1 momentin mukaan markkinaoikeus voi kuitenkin sallia
hankintapaatoksen taytantdédnpanon valituksen tultua vireille. Pykalan 2 momentin
mukaan markkinaoikeuden tulee tassa kiinnittéa huomiota siihen, ettei
toimenpiteesta aiheudu vastapuolelle tai muiden oikeuksille tai yleisen edun kannalta
suurempaa haittaa kuin toimenpiteen edut olisivat.

Tuusulan kunnan on usealla perusteella tarkoituksenmukaista hakea
taytantédnpanolupaa. Keskeisina perusteina luvalle ovat kunnan palvelujen ja
palveluverkon kehittdmiseen seka sisailmaongelmiin liittyvat painavat syyt. Hankkeen
viivastymisesta aiheutuisi kuntalaisten oikeuksille haittaa ja merkittavia
lisakustannuksia kunnalle ja veronmaksajille. Taytantédnpanolupaa on perusteltu
tarkemmin liitteena olevasta vastineesta ilmenevalla tavalla.

Hankintapaatoksen taytantdonpanon sallimisesta ei aiheudu haittaa kenenkaan
intresseille tai oikeuksille. Valittajan tarjous on ollut pelkastaan rakentamistyon osalta
yli seitseman miljoonaa euroa kalliimpi kuin Skanska-Caverionin tarjous ja yli 11
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miljoonaa euroa kalliimpi kuin kunnan alun perin hankkeeseen varaama summa.
Hankkeen toteuttaminen valittajan tarjouksen mukaisesti ei olisi kdytanndssa
mahdollista hankkeeseen varattuihin maararahoihin liittyvista syista.

Mikali kunta saa taytantéonpanoluvan, hankintasopimus voidaan tehda ja se sailyy
voimassa valitusasian lopputuloksesta riippumatta. Jos YIT:n valitus vastoin
perusteltua nakemystamme menestyisi, hankintayksikko saattaa talloin joutua
maksamaan valittajalle hyvitysmaksun, jonka suuruus on markkinaoikeuden
harkinnassa ja kuitenkin enintdan 10 % hankinnan arvosta.

Markkinaoikeus voi maarata hankintayksikdn maksamaan hyvitysmaksun
asianosaiselle, jolla olisi ollut todellinen mahdollisuus voittaa tarjouskilpailu
virheettdmassa menettelyssa. Mahdollista hyvitysmaksua maarattaessa otetaan
huomioon hankintayksikon virheen tai laiminlydnnin laatu, valituksen kohteena
olevan hankinnan tai kayttéoikeussopimuksen arvo ja valittajalle aiheutuneet
kustannukset ja vahinko. Hyvitysmaksun maara ei voi ilman erityista syyta ylittaa
kymmenta prosenttia hankintasopimuksen arvosta.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® antaa markkinaoikeudelle liitteena olevan vastineen YIT Suomi Oy tekemaan
valitukseen valtuuston 10.6.2019 § 82 tekemasta Monion uuden
oppimisympariston ja monitoimitalon hankintapaatoksestsa, ja

® oikeuttaa tekemaan vastineeseen mahdollisia teknistyyppisia korjauksia.

Avattuaan asiassa keskustelun puheenjohtaja muutti ehdotuksensa seuraavaksi:
"Kunnanhallitus paattaa

® antaa markkinaoikeudelle liitteena olevan vastineen YIT Suomi Oy tekemaan
valitukseen valtuuston 10.6.2019 & 82 tekemasta Monion uuden
oppimisymparistdn ja monitoimitalon hankintapaatdksesta

® hakea markkinaoikeudelta lupaa laittaa ko. hankintapaatos taytantoon
valituksesta huolimatta, ja

® oikeuttaa tekemaan vastineeseen mahdollisia teknistyyppisia korjauksia."

Paatos
Kunnanhallitus paatti
® antaa markkinaoikeudelle liitteena olevan vastineen YIT Suomi Oy tekemaan
valitukseen valtuuston 10.6.2019 § 82 tekemasta Monion uuden
oppimisymparistdn ja monitoimitalon hankintapaatdksesta
® hakea markkinaoikeudelta lupaa laittaa ko. hankintapaatds taytantéon

valituksesta huolimatta, ja
® oikeuttaa tekemaan vastineeseen mahdollisia teknistyyppisia korjauksia.

Virpi Lehmusvaara, Marko Harkdnen ja Ritva Lappalainen seka AA Simo Autio
Asianajotoimisto Krogerus Oy:sta olivat asiantuntijoina kokouksessa.
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Valtuusto, 02.09.2019, § 111

Liitteet

1 Hankintaoikaisuvaatimus 28.6.2019 YIT Suomi Oy, khall 19.8.2019, valt 2.9.2019
2 Tuusulan kunnan vastine markkinaoikeudelle, khall 19.8.2019, valt 2.9.2019

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Valtuusto paattaa

® liitteena olevasta markkinaoikeudelle annetusta vastineesta ilmenevin perustein
hylata YIT Suomi Oy:n hankintaoikaisuvaatimuksen valtuuston 10.6.2019 & 82
tekemasta Monion uuden oppimisympariston ja monitoimitalon
hankintapaatoksesta, ja

® sallia lainvoimaa vailla olevan hankintapaatoksen taytantdéénpanon, mikali
markkinaoikeus myontaa sille taytantéonpanoluvan.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 09.09.2019, § 356

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Harri Lipasti
harri.lipasti@tuusula.fi
kansliapaallikko

1 YIT Suomi Oy, lausuma 4 9 2019, khall 9.9.2019

YIT Suomi oy on antanut markkinaoikeudelle lausuman kunnan vaatimukseen
hankintapaatoksen taytantddnpanoa koskevassa asiassa. YIT on asettunut
vastustamaan taytantoonpanoa.

YIT on taytantédnpanolupa-asian yhteydessa kokonaan uusina vaitteina esittanyt, etta
hankinta on toteutettu virheellisesti, koska a) hankinnan laji on hankintailmoituksessa
maadritelty vaarin ja b) tarjousten vertailussa kaytetty hintakaava on ollut "erittain
erikoinen."

Lyhyesti vaitteista voidaan todeta, etta

® hankinnan kilpailuttamista palveluhankintana voidaan pitaa varovaisena ja
perusteltuna valintana tilanteessa, jossa elinkaarijakson kesto ja palveluiden
sisalto on ollut vield tasmentymattd. Valtaosa elinkaarihankkeista on Suomessa
kilpailutettu palveluhankintoina. Lisaksi hankintailmoituksessa on CPV-
lisakoodina mainittu rakennusurakan "perusmuoto” eli rakennustyot, joten
hankintailmoitus on kiistattomasti tavoittanut myds rakennusurakoita
ilmoituskanavissa seuraavat tarjoajat.
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® hankinta-asiakirjoja on neuvottelumenettelyissa mahdollista tasmentaa ja
kehittaad neuvotteluvaiheen kuluessa. YIT ei ole edes vaittanyt, etta
hankintayksikkd olisi sitoutunut hankinnassa jonkin tietyn hintakaavan kayttéon
ennen lopullista tarjouspyyntoa.
Lisaksi YIT on taytantédnpanoluvan epaamista puoltavana tekijana vedonnut siihen,
ettd Monio-hanke on ollut vireilla kauan, ja esittanyt oikeuskaytantoa
rakennusurakoita koskevista ratkaisuista, joissa pyynté hankintapaatoksen
taytantddnpanosta on hylatty. Naissa ei ole mitaan erityisen merkillepantavaa - kuten
todettu, oikeuskaytantda on suuntaan ja toiseen. Vastapainona voidaan todeta, etta
esimeriksi markkinaoikeuden valipaatoksessa 26.1.2017 (28/17)
taytantddnpanovaatimus menestyi pitkalti vastaavilla perusteilla kuin mita kunta on
nyt esittanyt, ja markkinaoikeus antoi merkitysta sille, etta valittajan tarjouksella ei
kaytanndssa olisi ollut mahdollisuuksia tulla valituksi.

Todenndkdisin aikataulu taytantédnpanoasiassa on edelleen se, etta markkinaoikeus
antaa paatoksen talla viikolla tai viimeistaan seuraavan alkupuolella. Kunnalla voisi
olla viela mahdollista pyytaa saada lyhyesti lausua markkinaoikeudelle em.
aihepiireistasi talla viikolla. Lisdlausumalla voi olla merkitysta, koska YIT on omassa
kannassaan esittanyt mm. nédkemyksemme mukaan asiaan (taytantédnpanolupa)
vaikuttamattomia seikkoja.

Prosessi taytantdonpanoluvan osalta etenisi niin, ettd asiamiehemme on tiedustellut
tdnaan mahdollisuutta/tarvetta kunnan lisalausumaan. Mikali markkinaoikeus sallii
lausuman, kunta antaa sen 2-3 paivan sisalla. Lausuman sisalto olisi edella mainittu.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa, etta

® mikali markkinaoikeus sen sallii, antaa markkinaoikeudelle lisdlausuman
taytantédnpanolupa-asiassa edella kuvatun mukaisesti siten, etta pormestari
muotoilee tarkemmin lausuman sisallon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 30.09.2019, § 382

Liitteet

1 Markkinaoikeuden paatds 23.9.2019 vaatimukseen taytantédnpanon sallimiseksi,
khall 30.9.2019

Markkinaoikeus on paatdksellaan 23.9.2019 hylannyt kunnan vaatimuksen saada
laittaa lainvoimaa vailla oleva valtuuston 10.6.2019 & 82 tekema hankintapaatos
taytantoon. YIT Suomi Oy:n tekeman valituksen kasittely etenee normaaliaikataulun
mukaisesti ja paatos asiasta saataneen arviolta noin 10 kuukauden kuluttua.

Tassa tilanteessa kunnalla on kaksi vaihtoehtoa. Kunta voi joko perustellusti
keskeyttaa hankinnan ja kilpailuttaa Moniohankkeen uudelleen, tai odottaa
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Markkinaoikeuden ratkaisua, jonka sisallosta riippuen hanke etenee joko alkuperdisen
hankintapaatoksen mukaisesti tai keskeytetaan ja kilpailutetaan uudelleen.

Vaihtoehtojen vertailussa keskeisia seikkoja ovat arviot Moniohankkeen
toteutumisaikataulusta seka Markkinaoikeuden ratkaisun mahdollisesta sisalldsta.

Moniohanke on kunnan kannalta kiireellinen palveluverkon uudistamisen ja
sisdilmariskien vuoksi. Keskeyttamalla nykyinen hankinta, kunta voi jarjestaa uuden
kilpailutuksen, jolloin on mahdollista saada lainvoimainen hankintaratkaisu ja paasta
Monion toteutukseen jo kevaalla/kesalla 2020. Markkinaoikeuden ratkaisua ei
saatane tassa aikataulussa. Mikali Markkinaoikeus hyvaksyisi YIT Suomi Oy:n
valituksen, tulisi kunnan lahtea uuteen kilpailuuun , jolloin Monion aloitus menisi
arviolta vuoden 2021 puolelle. YIT Suomi Oy:n aiempaa tarjousta ei olisi mahdollisuus
hyvaksya sen kalliin hinnnan takia maararahasyista.

Mikali kunta paatyy keskeyttamaan hankinnan ja jarjestaa uuden tarjouskilpailun,
tulee kilpailun sisallén olla uusi. Tassa tilanteessa hankintamuoto olisi
tarkoituksenmukaista muuttaa ja hankinnan sisaltda voitaisiin muutenkin tarkentaa ja
maaritelld uudelleen.

Kunnan on tassa tilanteessa tarkoituksenmukaista keskeytta heti hankinta ja jarjestaa
uusi tarjouskilpailu Moniohankkeesta. Keskeisia perusteita ovat painavat aikataulusyyt
seka se, etta Skanskan tarjouksen tarjouspyynndn mukaisuus on osoittautunut
tulkinnanvaraiseksi. Lisaksi YIT Suomi Oy:n tarjouksen hinta on sellainen, ettei sen
perusteella hanke ole toteutettavissa maararahasyista.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® Kkeskeyttaa 10.6.2019 & 82 tekemansa hankinnan, jossa paatoksessa
valtuusto paatti, ettd Monio-rakennuksen toteuttajaksi tulee Skanska
Talonrakennus Oy ja elinkaarimallin palveluntuottajaksi Caverion Suomi
(ryhmittymana)

® velvoittaa kunnanhallituksen valmistelemaan uuden kilpailutuksen
Moniohankkeen toteuttamisesta

Avattuaan asiassa keskustelun puheenjohtaja esitti, etta poytakirja tarkastetaan
taman asian osalta heti kokouksessa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin. Lisaksi kunnanhallitus paatti tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti kokouksessa.

Valtuusto, 07.10.2019, § 133

Liitteet
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1 Markkinaoikeuden paatos 23.9.2019 vaatimukseen taytantdéonpanon sallimiseksi,
khall 30.9.2019, valt 7.10.2019

Ehdotus

Valtuusto paattaa

® keskeyttad 10.6.2019 8 82 tekemansa hankinnan, jossa paatdksessa
valtuusto paatti, ettd Monio-rakennuksen toteuttajaksi tulee Skanska
Talonrakennus Oy ja elinkaarimallin palveluntuottajaksi Caverion Suomi
(ryhmittymana)

® velvoittaa kunnanhallituksen valmistelemaan uuden kilpailutuksen
Moniohankkeen toteuttamisesta.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 25.11.2019, § 469

Valmistelijat / lisatiedot:

Mervi Pekkanen, Marko Harkénen, Harri Lipasti
harri.lipasti@tuusula.fi

kansliapaallikko

Hankinnassa on kyse Tuusulan kunnan uudisrakennushankkeen suunnittelu- ja
urakkakilpailutuksista ja niiden uudelleen aloittamisesta. Kunnanvaltuuston
kesakuussa 2018 hyvaksyma toteutusmuoto oli toteuttaa Monion lukio- ja
kulttuuritalo Hyrylan taajaman keskustaan elinkaarihankkeena. Rakennuksesta
jarjestettiin suunnittelukilpailu 2017 - 2018, jonka voittajatyd muodosti lahtdkohdan
toteutussuunnittelulle ja rakentamiselle. Arkkitehtisuunnittelu kilpailutettiin
hankintalain mukaisesti yleiselld arkkitehtuurikilpailulla ja sen sai AOR Arkkitehdit Oy.
Elinkaarikilpailutuksen hankintaan sisallytettiin myds yllapito- ja kayttajapalvelut 20
vuoden palvelujaksolle.

Hankinta on keskeytetty hankintapaatoksen jalkeen markkinaoikeudessa vireille
tulleen valituksen johdosta (kunnanvaltuuston paatés 7.10.2019 § 133).

Hankinnan keskeytyksen jalkeen on valmisteltu uutta kilpailutusta ja arvioitu eri
toteutusmalleja, joista mahdollisina nahdaan kokonaisvastuu-urakka (lyhenne KVR-
urakka) ja perinteinen kokonaishintainen paaurakka, joita on paadytty tarkastelemaan
tarkemmin. Toteutusmuodon valinnassa otetaan huomioon Moniohankkeen
vaatimukset sisallon ja laadun seka aikataulun ja hankintalain nakokulmista.

Toteutusvaihtoehtojen arviointia
KVR-urakka

Monio-hankkeen kilpailuttaminen KVR-urakkana vaatii hankkeen ominaisuuksien
muuttamista, jotta minimoidaan valitusriski. Valitusriskin vuoksi aiemman
elinkaarihankkeen kilpailutuksen aikana tarjouksiin sisaltynytta aineistoa ei saa
suoraan hyddyntaa. Uusille tarjoaijille tulisi varata ajallisesti mahdollisuus paasta
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suunnittelussaan vastaavalle tasolle kuin elinkaarikilpailussa mukana olleet tarjoajat.
Ominaisuuksien muuttamisen jalkeen kilpailutetaan hanke KVR-urakkana.
Kilpailutusaineistossa hankkeen vaatimukset ja tavoitteet tulee olla selkeat.
Urakkakilpailun voittanut urakoitsija suunnittelee ja toteuttaa hankkeen
kilpailutusaineiston vaatimusten ja tavoitteiden mukaisesti. KVR-urakoitsija vastaa
seka suunnitelmista etta toteutuksesta.

Kunta on tilaajana sopimussuhteessa ainoastaan KVR-urakoitsijaan.
Edut

Urakoitsija vastaa suunnitelmien teettamisestd, yhteensovittamisesta ja toteutuksesta.
Suunnittelijat ovat urakoitsijan ohjauksessa, jolloin suunnitelmien toteutusratkaisut
ovat urakoitsijan hyvaksi kokemia ja taloudellisia. Sopimuksen syntymisen jalkeen
toteutus ja suunnittelu tapahtuvat samanaikaisesti, mika nopeuttaa hankkeen
valmistumista.

Riskit
Koska tassa urakkamuodossa urakoitsija tekee toteutussuunnittelua, sisdltaa se
tilaajan kannalta riskia toteutusten toimivuudesta ja laadusta.

Urakkamuoto on sama kuin elinkaarikilpailutuksessa 2018-2019 kaytetty ilman 20
vuoden yllapitojaksoa. Hankintalakiin sisaltyvan tarjoajien yhdenvertaisuusperiaatteen
varmistamiseksi kilpailun kohdetta ja siten Monion ominaisuuksia tulee muuttaa
riittavasti ennen urakkakilpailutusta. Riskina on arvioida riittava taso, jotta valtytaan
uudelta valituskierrokselta. Riskina on myds, etta ominaisuuksia ei voida riittavasti
muuttaa. Valmistelussa on yhtena vaihtoehtona nahty alueella sijaitsevan Rakennus
10:n mukaan ottaminen tarjouskilpailuun ja Monion paarakennuksen sisaltéén
tehtavat olennaiset muutokset, jolloin uusi kilpailutus poikkeaisi aikaisemmasta ja
nain varmistettaisiin tarjoajien yhdenvertaisuus.

Suunnitteluvastuun seka arkkitehtuurikilpailuun perustuneen ARK-
suunnittelusopimuksen siirtaminen KVR-urakoitsijalle nakyy nostavana tekijana
urakkahinnassa. KVR-urakan tarjouskilpailuun osallistuminen vaatii tarjoajilta jo
tarjousvaiheessa suunnittelua ja sen vuoksi voi kustannusten takia karsia tarjoajia.

Kokonaishintainen paaurakka

Monio-hankkeen kilpailuttaminen kokonaishintaisena padurakkana vaatii tilaajan
suunnitteluttamana 100 % valmiit suunnitelmat. Paaurakkamallissa tilaaja kilpailuttaa
ensin hankkeelle suunnittelijat, suunnitteluttaa kohteen valmiiksi ja tdman jalkeen
kohde kilpailutetaan valmiilla suunnitelmilla kokonaishintaisena padurakkana. Tilaaja
vastaa suunnitelmista ja paaurakoitsija vastaa toteutuksesta suunnitelmien
mukaisesti.

Kunta tilaajana on sopimussuhteessa kaikkiin suunnittelijoihin seka paaurakoitsijaan.
Edut

Tilaaja pystyy vaikuttamaan suunnitelmien toiminnalliseen ja tekniseen tasoon koko
suunnitteluprosessin ajan. Suunnittelua voidaan kustannusohjata tilaajan
edellyttaman laatutason ja toiminnallisuuden varmistamiseksi. Suunnittelun kuluessa
voidaan hyddyntaa puolueettomasti alan uusin kehitys. Hyvat ja tarkat suunnitelmat
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seka rakennustapaselostukset vahentavat urakoitsijan tarvetta ennakoida riskeja
ylihinnoittelulla.

Tassa urakkamuodossa tilaaja voi luontevasti suunnitteluvaiheessa varmistaa, etta
kilpailutuksen kohde poikkeaa hankintalain nakékulmasta riittavasti aikaisemmasta
kilpailutuksesta ja siten pienentaa valitusriskia.

Riskit

Suunnitteluaika saattaa olla pitka riippuen hankkeen vaativuudesta ja kayttajien
muuttuvista toiveista ja tarpeista. Tarjousasiakirjojen sisaltamien suunnitelmien tulee
olla 100% valmiit, ristiriidattomat ja ammattitaitoisesti laaditut urakoitsijan laskentaa

varten. Urakkakilpailutuksessa saadaan kiintea markkinahinta, korkeasuhdanteessa ei
valttdmatta aina hinnaltaan edullinen.

Edella mainituista syista johtuen oman suunnittelun riskina ovat "ylilaadun” ja
mahdollisesti kalliimpien ratkaisujen tuleminen osaksi tarjouskilpailua.
Kokonaishintaisen padurakan riskeja voidaan hallita asettamalla hankkeelle
aikataululliset, toiminnalliset, laadulliset seka taloudelliset tavoitteet. Hankkeen
taloudelliseksi tavoitteeksi, sisaltaen suunnittelun ja rakentamisen, voidaan asettaa
tavoitehinta, esimerkiksi 30 miljoonaa euroa. Hankkeen aikataululliseksi tavoitteeksi
asetetaan kokonaishintaisen padurakan kilpailutus kevaalla 2020 ja hankkeen
valmistuminen talvella 2022/2023. Asetettujen tavoitteiden saavuttamista arvioidaan
Monion hankeryhmassa koko hankkeen ajan. Hankeryhman muodostaisi
useammasta toimialueesta koostuvat asiantuntijat, mukana mm. kayttajan edustajia,
tilapalvelut, talousjohto, ulkopuoliset asiantuntijat. Suunnitelmien laatua ja
hintavaikutuksia arvioimaan otetaan 3. osapuolen tarkastus koko
suunnitteluprosessin ajaksi. Suunnitelmien taloudellisuutta seurataan koko
suunnitteluprosessin ajan ulkopuolisten kustannusasiantuntijoiden toimesta.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® valita Monion uuden kilpailutuksen toteutusmalliksi kokonaishintaisen
paaurakan, ja

® velvoittaa tuomaan urakkatarjousasiakirjat erikseen kunnanhallituksen
paatettavaksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 01.06.2020, § 238

Liitteet

1 SITOWISE_Runkovertailun yhteenveto, khall 1.6.2020

2 WSP, Runkovaihtoehdon kustannustarkastelu 22.5.2020, khall 1.6.2020
3 WSP, Monio - Betonirunko, laskelmat, khall 1.6.2020

4 WSP, Monio - Puurunko VE1, laskelmat, khall 1.6.2020



Tuusulan kunta Péytakirja 22/2020 29 (64)
Kunnanhallitus 07.09.2020

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

5 WSP Monio - Puurunko VE2 laskelmat, khall 1.6.2020

Moniosta jarjestettiin kesalla 2017 yleinen arkkitehtuurikilpailu Suomen Arkkitehtiliitto
SAFA ry:n kilpailusdaantdja noudattaen. Kilpailuohjelmassa suunnitteluratkaisuille ei
asetettu materiaalivaatimuksia, sen sijaan esitettiin toive puun innovatiivisesta
kaytosta. Hieman yllattaen yli videnkymmenen sisaan jatetyn ehdotuksen joukossa oli
useita taysin puusta rakennettavia suunnitteluratkaisuja, joista palkintolautakunta ja
myos kuntalaiset valitsivat yksimielisesti "Monikko"”-nimimerkin laatiman ehdotuksen.
Kilpailun tulos sai huomattavaa myonteista julkisuutta jopa kansainvalisesti.

Ehdotuksen laajuus ja kustannusarvio ylittivat kilpailuohjelman asettamat rajat, minka
perusteella ko. ehdotukselle asetettiin vaatimus m2:n ja eurojen vahentamisesta
kehittamalla kilpailuehdotusta. Voittanut arkkitehtitoimisto AOR tarkensi
suunnitelmaa onnistuneesti, minka jalkeen se hyvaksyttiin 8500 brm2:n laajuisena ja
tavoitehinnaltaan noin 30 M€:n kattohinnalla kunnanvaltuustossa kesakuussa 2018,
jolloin my0s paatettiin toteutusmuodoksi ensi kertaa Tuusulassa kokeiltava
elinkaarikilpailutus. Elinkaarikilpailutus tarkoitti kaytannossa useita kilpailullisia
kahdenkeskisia neuvottelukierroksia talven 2018 -2019 aikana, jolloin mukana olevat
urakoitsijat saivat oikeuden esittaa omia ratkaisujaan kohteen rakentamiseksi.
Tuolloin nousi esille puurungon korvaaminen betonilla, joka olisi urakoitsijoille
edullisempi ja totutumpi rakentamismateriaali, mutta vastoin arkkitehtuurikilpailun
voittaneen ehdotuksen runkoratkaisua.

Elinkaarikilpailutukseen saatiin kaksi sisaan jatettya

ehdotusta. Elinkaarikilpailutuksesta kunta kuitenkin teki hankintapaatdksen
kesakuussa 2019. Hankinta patettiin keskeytttaa, koska siita oli tehty valitus
Markkinaoikeuteen ja valituksen kasittely olisi lykannyt hankkeen etenemista ja
lopputulos oli epavarma.

Suunnittelu annettiin tilapalveluidelle toimeksiantona ja suunnittelua jatkettiin
alkuperaisen, voittaneen suunnitelman pohjalta puurunkoisena. Suunnittelijoiden,
Puuinfon asiantuntijoiden seka hirsitoimittajien kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen
on asiantuntijoiden yksimielinen kanta ollut se, etta puuosat tulisi kilpailuttaa
tuoteosakauppana, jolloin voidaan varmistaa oikea hinta seka puuosien toimitus- ja
tekninen laatu.

Helmikuussa 2020 kuntapaattajat pyysivat selvitysta puu- ja betonirunkojen
kustannusvaikutuksista.

Kustannustarkastelun tekivat yhdessa tilaajan kanssa AOR arkkitehdit,
rakennesuunnittelija A-Insin6orit Oy:sta, WSP Proko Oy:n kustannuslaskenta ja
projektinjohto konsultit Sitowise Oy:sta. Jotta laskenta olisi tuottanut vertailukelpoisen
tuloksen rajattiin tarkastelu yhteen "noppaan” eli noin 1005 brmz2:iin, jotta saadaan
my0Os anturaperustusten ja pilaripalkki jarjestelmien kustannusvaikutukset lapi
rakennuksen.

Puurakenteesta tarkasteltiin kahta vaihtoehtoa, joissa VE1:ssa on valipohjan
pintalaatta 100 mm betoni ja VE2:ssa pintalaatta on 55 mm kipsivalu. Laadittujen
laskelmien perusteella puurunko, jossa valipohjien pintarakenteena on 55 mm
kipsivalu, on noin 85 €/brm2 kalliimpi kuin betonirunko.

Kokonaiskustannuksia arvioitaessa on syyta huomioida seuraavat tekijat:
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® puurungon asennus on noin 30% nopeampi kuin betonirungon. Kuivausaikaa ei
ole ja kosteus on hallinnassa. Tydmaa kokonaisuudessaan tuottaa vahemman
melua ymparistéonsa.
nopeampi asennus tarkoittaa noin 1 kk lyhyempaa rakentamisaikaa.
kerrannaisvaikutuksia ovat myds pienemmat tyémaan yllapito- ja
johtokustannukset, jotka ovat arviolta noin 100 000,00 €.
® hintaero kohdistuu noin 7000 brm2:n (poislaskettu alapohija, isot salit,
porrashuoneet, vss:t yms. joissa kaytetaan betonia joka tapauksessa)
® betonin hiilijalanjalki on noin 5-kertainen verrattuna puuhun, joka toimii myds
hiilivarastona ja on kokonaan kierratettavissa.
® rakennusluvan hakeminen puurungolla ei esta runkoratkaisun vaihtamista
betonirunkoon, mikali sille |6ytyy riittavan vahvat perusteet. Rakennuslupa
betonirungolla sen sijaan, puurungoksi muutettaessa, edellyttaisi uutta
rakennuslupaa ja pidentaisi valmistumisaikaa.
Kustannusvertailun perusteella voidaan tassa vaiheessa arvioida, etta Monion
puurungon ja betonirungon valinen mahdollinen kustannusero olisi noin 500.000,00 €
luokkaa, joka on tavoitehinnasta (30 M€) noin 1,6 - 1,7 %.

Monion toteutussuunnittelu on edistynyt aikataulussa. Talla hetkelld on laadittu
tietomalli, johon viedaan ja yhteen sovitetaan erikoissuunnittelijoiden suunnitelmat,
kayttajia on kuultu useaan otteeseen, rakennusvalvonnassa on kayty kaksi alustavaa
esittelykierrosta hankkeesta, joissa palotarkastaja on ollut mukana. Kaavoituksen,
liikenteen ja infran kanssa on pidetty suunnittelukokouksia. Tilasuunnittelussa
tarkennetaan teknisia tilavarauksia, asennusreitteja, akustisia ratkaisuja ja palo-
osastointeja, audiovisuaalinen ja sahkdsuunnittelu on kaynnissa. Pihasuunnittelun 1.
luonnokset valmistuvat.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

merkita tiedoksi suunnittelutilanteen
valtuuttaa tilapalvelut jatkamaan Monion suunnittelua arkkitehtuurikilpailun
mukaisella ratkaisulla eli puurungolla.
® valtuuttaa tilapalvelut kdymaan markkinakeskusteluja puutoimittajien kanssa,
jotta kunta saa parhaan mahdollisen laatu-hintasuhteen puurakenteista
tuoteosakilpailutuksen kautta.
edellyttag, etta rakennuslupatasoiset piirustuksen esitellaan kunnanhallitukselle
kustannuslaskelman kanssa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Asiantuntijoina olivat Erkko Aarti, Kuutti Halinen, Mikki Ristola, Olli Jaakkola ja Jenni
Sani. Virpi Lehmusvaara ja Heikki Lonka olivat myos asiantuntijoina kokouksessa.

Kunnanhallitus, 07.09.2020, § 322
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Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Mikko Simpanen
mikko.simpanen®@tuusula.fi
tilapalvelupaallikkd

1 ARK Monio Paapiirustukset, khall 7.9.2020

Monion rakennuslupakuvat ovat valmistuneet ja ne esitellaan kunnanhallitukselle
kokouksessa. Lupakuvien perusteella on tehty kustannusarvio, joka on 32,2 miljoonaa
euroa.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® hyvaksya rakennusluvan jatettavaksi liitteena olevilla piirustuksilla.

Heikki Lonka ja Virpi Lehmusvaara olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Paasuunnittelija Kuutti Halinen ja projektiarkkitehti Mikki Ristola (AOR Arkkitehdit)
selostivat asiaa kokouksessa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
tilapalvelut, kuntakehitysjohtaja
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Kuntakehityslautakunta, § 16,31.01.2018

Kunnanhallitus, § 64,26.02.2018

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 6,15.03.2018

Valtuusto, § 25,19.03.2018

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 16,10.09.2018
Kuntakehityslautakunta, 8 107,10.10.2018

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 19,22.10.2018
Kunnanhallitus, § 363,29.10.2018

Kuntakehityslautakunta, § 116,31.10.2018

Kunnanhallitus, § 382,05.11.2018

Valtuusto, § 125,12.11.2018

Kuntakehityslautakunta, 8 137,13.11.2019

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 19,18.11.2019
Kunnanhallitus, § 473,25.11.2019

Valtuusto, § 176,09.12.2019

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, § 76,13.12.2019
Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 5,21.01.2020
Kunnanhallitus, § 323, 07.09.2020

§323

Hyrylan liike- ja palvelukeskuksen hankkeen toteuttaminen

TUUDNO-2018-165

Kuntakehityslautakunta, 31.01.2018, § 16

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018
2 Paivittaistavarakaupan verkko paatokseen 31.1.2018

Kaupan palveluverkkoselvitys

Kuntasuunnittelu-tulosalue on Ramboll Finalnd Oy:n kanssa laatinut Tuusulan
maankayton suunnittelun tueksi paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen
erikoiskaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittumista, mitoitusta ja ajoittumista
koskevan selvityksen. Palveluverkkoselvitys kattaa koko kunnan alueen ja kaikki
kaupan alat, mutta tarkastelun paapaino on alueellisesti Hyrylassa ja toiminnallisesti
paivittaistavarakaupassa. Selvitys laadittiin padasiassa yleiskaava 2040:n valmistelua
varten, mutta myds Hyrylan taajaman etelalaidalla vireilla olevien
paivittaistavarakauppojen hankkeisiin liittyvan rakennuskielloista poikkeamisluvan
myontamisen harkinnan tueksi.

Tyota ohjasi ohjausryhma, johon kuuluivat Pia Sjéroos, Asko Honkanen, Henna
Lindstrom ja Petteri Puputti Tuusulan kunnasta. Tyohon sisaltyi Tuusulan
kuntakehityslautakunnan tydpajaosuus, jossa kerattiin kuntakehityslautakunnan
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jasenten nakemyksia osaksi ty6ta. Tyosta vastasivat Kimmo Koski (projektipaallikko),
Eero Salminen ja Jaana von Denffer Ramboll Finland Oy:sta.

Palveluverkkoselvitys on liitteena.
Johtopaatelmia kehittdmispoluista
Kts. selvityksen s. 42, johtopaatdkset.

Selvityksessa on tutkittu kahta eri skenaariota, joissa paivittaistavarakaupan verkon
kehittaminen on ollut keskustavetoista tai keskustan ulkopuolista. Todellisen
tavoitteen voi kunta valita toisinkin, yhdistellen naita kahta skenaariota.

Hyrylan taajaaman osalta keskustan vetovoiman parantamisen ja siten kaupallisen
palvelutarjonnan ohjaaminen keskustaan tulisi olla ensisijainen tavoite. Keskustaan
sijoittuvan paivittaistavarakaupan myéta voi syntya toivottua erikoistavarakauppaa
enemman kuin muissa skenaarioissa. Taman ohella on kuitenkin syyta harkita
lahipalveluita tarjoavien paivittaistavarakauppojen sijoittamista muualle taajamaan.
Liikekeskuksen paivittaistavarakaupan kokoluokan on arvioitu olevan 4000 kem?2,
jolloin keskustaa painottavan skenaarion minimivaihtoehdossa jaa seuraavan
kymmenen vuoden ajalle osa olevasta ja kertyvasta ostovoimasta jaettavaksi
pienempiin paivittaistavara- eli [ahikauppoihin.

Selvityksen s. 17 kuva 9:n perusteella voidaan todeta, etta Lahelan alueella on nyt - ja
Lahelanpelto Il:n rakentuessa vield enemman - tarvetta lahikaupalle. Lahelanpelto Il -
asemakaavassa oleva lahikaupan tontti kannattaa toteuttaa tasta johtuen ensi
vaiheessa riippumatta keskustaan tavoiteltavan lilkekeskuksen rakentamistarpeesta.
Lisaksi Puustellinmetsan asemakaavassa on tontti, josta on oltu kiinnostuneita ja on
todennakoista, etta mikali tontti myydaan, toteutuu siihen paivittaistavarakaupan
tiloja ja polttoaineenjakelua. Tdma lisaisi Puustellinmetsan vetovoimaa ja
polttoaineenjakelun myo6ta parantaisi Hyrylan taajaman palvelutasoa silta osin.
Jokelan ja Kellokosken osalta on perusteltua jatkaa aiemmin aiotulla linjalla sijoittaa
suurimmat paivittaistavarakaupat keskustoihin. Kysynnan myoéta pienten alle 1000
kem2:n myymaldiden sijoittaminen keskustasta etdalle sijoittuville asuinalueille on
perusteltua.

FOCUS- ja Tuomalan alueiden aiempien osayleiskaavapaatdsten ratkaisua ei ole
tarvetta avata uudelleen harkittavaksi.

Liitteena on kartta, jossa on esitetty valmisteltu Hyrylan paivittaistavarakaupan
tavoiteverkko. Tavoiteverkon osalta ei ole syyta tehda paatdksia selvityksen mukaisen
koko mitoituskauden 2040:n ajalle, vaan paattaa seuraavista kaupallisen verkon
kehitysaskelista.

Asemakaavojen muutostarve

Lainvoimaisissa asemakaavoissa on runsaasti kortteleita, joihin mm.
paivittaistavarakaupan sijoittaminen on mahdollista, vaikka sita ei olisi toteutetukaan.
Mikali todetaan, ettd kunnan tavoitteena on ohjata aiempaa enemman
liikerakentamisen sijoittumista taajamissa, jouduttaneen muuttamaan asemakaavoja.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko
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Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle
paatettavaksi, etta

1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttéon mm.
toimistotiloja seka asumista.

2. Taman ohella Lahelanpelto Il:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille
tavoitellaan pienia, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.

3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten lahikauppojen osalta
tavoitteena on edetd em. jalkeen toisessa vaiheessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 26.02.2018, § 64

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Liitteet

1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018
2 Paivittaistavarakaupan verkko paatokseen 31.1.2018

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, kansliapaallikko

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa, etta

VALTUUSTO paattaa, etta

1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittéaa Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttéon mm.
toimistotiloja seka asumista.

2. Taman ohella Lahelanpelto Il:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille
tavoitellaan pienia, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.

3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten lahikauppojen osalta
tavoitteena on edetd em. jalkeen toisessa vaiheessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Asko Honkanen ja Marko Harkdnen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 15.03.2018, 8§ 6
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Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

Liitteet
1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018
2 Paivittaistavarakaupan verkko paatokseen 31.1.2018

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee asian tiedoksi.
Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Pia Sjéroos ja Marko Harkoénen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuusto, 19.03.2018, § 25

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Liitteet
1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018
2 Paivittaistavarakaupan verkko paatokseen 31.1.2018

Ehdotus

Valtuusto paattag, etta

1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttéén mm.
toimistotiloja seka asumista.

2. Taman ohella Lahelanpelto II:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille
tavoitellaan pienig, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.

3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten lahikauppojen osalta
tavoitteena on edetd em. jalkeen toisessa vaiheessa.

Jussi Salonen esitti valtuustoryhmien neuvottelutuloksena, etta kohta 3. muutetaan
seuraavaksi: "Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten Iahikauppojen
osalta tavoitteena on edeta toisessa vaiheessa, kun kohdan 1 Hyrylan keskustan
monipuolisesta liikekeskuksesta on toteutuspaatés.”

Paatos

Valtuusto paatti, etta
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1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttéén mm.
toimistotiloja seka asumista.

2. Taman ohella Lahelanpelto Il:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille
tavoitellaan pienig, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.

3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten lahikauppojen osalta
tavoitteena on edeta toisessa vaiheessa, kun kohdan 1 Hyrylan keskustan
monipuolisesta liikekeskuksesta on toteutuspaatos.

Kokous keskeytettiin tauon ajaksi klo 20.05 - 20.20.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 10.09.2018, § 16

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 Liikekeskuksen sijainti VVTK 9-2018.pdf
2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018

Liikekeskuksen sijaintivaihtoehtojen vertailua on koostettu paatoksentekoa varten.
Arvioinnin osalta tulee ottaa huomioon, etta paljolti hankkeen onnistuminen riippuu
tahtotilasta ja kyvysta tehda kompromisseja. Arvioinnin mydta on pyritty esittamaan
eri sijaintien hyvia ja huonoja puolia, mutta myds rajoitteita.

Sijaintivaihtoehdot on poimittu keskusta-alueelta kaydyn kunnanhallituksessa ja
kuntakehityslautakunnassa kaydyn keskustelun pohjalta. Viisi sijaintivaihtoehtoa on
valittu niilla kriteereilla, etta ne ovat riittavan suuria, rakentamattomia, purettavissa tai
kehitettavissa olevia seka sijaitsevat keskusta-alueella. Esitetytkohderajaukset ovat
muokattavissa - rajaukset on tehty olettaen, etta mahdollinen liikekeskushanke
kaavallisesti tutkittaisiin vahintaan esityksen mukaisesti eli samassa yhteydessa
tutkittaisiin myos alueen muuta kehittamista.

Hanke

Hankkeen koko on keskusliikkeiden kanssa kaydyn keskustelun, tilakeskuksen ja
liikennesuunnittelun asiantuntijoiden kanssa kaydyn keskustelun pohjalta
muodostunut. Hanke on arvioitu tassa vaiheessa olevan enimmillaan:

4000-8000 kem?2 paivittaistavarakauppaa
4000 kem2 erikoistavarakauppaa tai palveluita
Noin 4000-5500 kem2 toimistorakentamista ml. kokoontumistiloja (eli ”
kunnantalo”). Toimistotilat pyritaan sijoittamaan katutasoa ylempiin kerroksiin.
® Pysakainti, 350-450 autopaikkaa
® Minka lisaksi tavoitellaan asuinrakentamista.
Valitettavasti vasta arvioinnin viime vaiheessa yksi keskusliike ilmoitti, etta
paivittaistavarakaupan enimmaisosuuden tulisi olla 2000 kem2 suurempi kuin
aiemmin oli arvioitu. Talta osin liikkennemaaraarviossa on myéhemmin tarvetta tehda
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viela tarkistuksia. Hankkeen tassa vaiheessa on viela niin moni muuttuja auki, ettei se
sijaintipaatdksen osalta ole valttamatonta.

Arviointi

Arvioinnissa on kayty lapi eri osatekijoita, padasiassa pohtien vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen, yhdyskuntatalouteen,kaupunkikuvaan ja
elinymparistéon. Arvioinnissa ei ole ollut aikataulusyista johtuen mahdollista tehda
kustakin sijaintivaihntoehdosta omaa "keskustan yleissuunnitelmaa”, vaan on
hyddynnetty olevaa aineistoa. On hydédynnetty kuhunkin kohteeseen aiemmin
laadittuja suunnitelmia vaikka ne eivat hankkeeltaan ole olleet yhtenevaisia nyt
kehitettavan kanssa. Tehtyjen aiempien luonnosten avulla kunkin kohteen osalta on
kuitenkin voitu esittdaa huomioita toivottavasti riittavan havainnollisesti.

Toinen merkittava tekija on sen sijaan vield auki. Viela valtuustoasioiden
valmistelutoimikunnalle asiaa valmisteltaessa ei ole laadittu liikepaikka-arviointia,
jonka myota sijaintivaihtoehtojen toimivuus liiketaloudellisesti olisi arvioitu.
Lilkenneverkon toimivuustarkastelun osalta niin ikaan kaytettavissa on vasta
tarkastelun 1. luonnos, mutta senkin perusteella voi jo tehda johtopaatelmia.

Liitteena valmisteltu aineisto.

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee valmistelutilanteen tiedoksi.
Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Asko Honkanen ja Marko Harkodnen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Kuntakehityslautakunta, 10.10.2018, § 107

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

1 Liite 1 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi 10-2018, KKL 10.10.2018
2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, KKL 31.10.2018

3 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, KKL 31.10.2018

4 Paatoksen liitekartta ve 3+4, KKL 31.10.2018

Valtuustoasioiden valmistelutoimikunnan kokouksen jalkeen arvioon on liitetty
valmistuneet liikennevaikutusten arviointiraportti ja kauppapaikka-arvion luonnos.
Lisaksi arviota on vahaisilta osin paivitetty.

Johtopaatelma

Arvion osalta syntyy luonnollisesti tulkinnanvaraa, koska kaikki arvioidut osatekijat
eivat ole yksiselitteisesti mitattavissa tai laskettavissa, vaan niihin sisaltyy subjektiivista
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tulkinnanvaraa. Tassa vaihetta hanketta joudutaan sietamaan epatarkkuutta, mutta
nyt kerattyjen tietojen pohjalta on tehtavissa paatos siita, mihin liikekeskus Hyrylassa
tulisi toteuttaa. Parhaat edellytykset liikekeskuksen kehittamiseksi tarjoaa olevan
keskustan pohjoispaan ve 3 ja 4 -yhdistelma. Taman vaihtoehdon vahvuuksina ovat
mm. keskeinen sijainti nyt ja tulevassa rakenteessa, kunnan merkittava maanomistus,
jo olevat liiketilat ja lilkenteen toimivuus. Tama yhdistelmavaihtoehto on vahva
vaihtoehto kaikkien arvioitujen osa-alueiden osalta, joskin tahan sijaintiin liittyva
merkittava ongelma on olevien kiinteistdjen purkamistarve. Toisaalta viela
suunnitelmat eivat ole niin pitkalla, etta tuleeko varautua my®s kirjaston purkamiseen
vai voidaanko rakennusta hyddyntaa ja vasta seuraavassa vaiheessa uusia naita tiloja.

Toisena hyvana vaihtoehtona voi pitaa ve 5:ta, mutta tdman heikkoutena on viela
muutamien vuosien ajan sijaintia ydinkeskustan laidalla. Rykmentinpuiston
keskuskorttelien rakentumisen myaéta tilanne muuttuu. Sikali kun liikekeskuksen
toteuttamista pidetaan kiireellisend, ve 5 kannattaa jattaa odottamaan seuraavaa
keskustan suurta liikerakentamishanketta, jolloin ve 3+4 ja ve 5 muodostavat hyvan
parin Tuusulanvaylan kumminkin puolin.

Jatkotoimenpiteista

Ve 3:n alueelle on aiemmin ollut YIT:n keskustan ideakilpailun lopuksi my&nnetty
suunnitteluvaraus. Tavoitteena ei tuolloin ideakilpailussa ollut liikekeskuksen
toteuttaminen eika hankkeeseen kilpailutettu kunnan edellyttamia tiloja, joten uusi
kilpailutus on tarpeen. YIT:n suunnitteluvarauksen myoéta syntyi hyva suunnitelma
keskustamaisen asuinkerrostalokorttelin toteuttamiseksi vanhan ostoskeskuksen
alueelle. Hanke jai tuolloin odottamaan liikekeskuksen sijainnin paattamista ja mikali
liikekeskuksen suunnitelmat sen mahdollistavat, hankkeen eteneminen on edelleen
mahdollista.

Liikekeskushanke on lahivuosikymmenien merkittavin muutos keskusta-alueen osalta
Rykmentinpuiston keskuksen rakentamisen ohella. Parhaaseen lopputulokseen
paasemiseksi ja kunnan omistajien kiinteistojen jalostamiseksi taloudellisesti
jarkevalla tavalla kannattaa alueen toteuttaminen kilpailuttaa. Kilpailuttamalla alueen
toteutusta paasee kunta valitsemaan asettamiensa kriteerien mukaan parhaan
ratkaisun.

Kunnan mita ilmeisimmin pyrkiessa vuokraamaan liikekeskuksesta kunnantalon
korvaavia tiloja kilpailulla voidaan varmistaa, etta ratkaisu on taloudellinen.
Hankintalain nakékulmasta taas toimitilojen hankkiminen ja niiden vuokrauksen
kilpailuttamisvelvollisuus riippuu usein siita, milla tavoin ja milloin tilat otetaan
kayttdon. Mikali kyseessa olisi jo toimistokaytossa oleva rakennus, jossa suoritetaan
vain tavanomainen saneeraus, eika vuokrasopimus ole normaalia alan kaytantoa
pidempi, on kyseessa tavanomainen vuokrasopimus eika hankinta. Tassa tapauksessa
sen sijaan, mikali vuokra-aika on tavanomaista pidempi ja kokonaan uusi kiinteisto
muokataan vuokralaisen yksildllisiin tarpeisiin, kyseessa on hankintalain
tarkoittamalla tavalla hankinta. Oikeuskaytannon ja -kirjallisuuden perusteella voidaan
katsoa, etta jarjestelyn kuuluminen hankintalainsaddannon piiriin ratkeaa
ensisijaisesti hankinnan tosiasiallisen objektiivisen luonteen mukaan. Merkitysta ei ole
silla seikalla, mihin juridiseen muotoon tarjouspyyntd on puettu.
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Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
etta valtuusto paattaa:

Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttéén mm. toimistotiloja liitekartalla
osoitetulle alueelle.

KETEK valmistelee liikekeskuksen toteuttamiseksi kilpailutuksen

litekartalla osoitetulle alueelle. Kilpailutuksen tavoitteena on I6ytaa
yhteistyokumppanit hankkeeseen, jonka mydta toteutetaan monipuolinen
liikekeskus ja kunnan kayttoon toimistotiloja seka mahdollisuuksien mukaan
asuinrakentamista. Mikali maanomistajien kanssa kdytavien neuvottelujen osalta
ei yhteista tahtotilaa saada, jatetdan nama kilpailualueesta pois.

Valtuuttaa kunnanhallituksen hyvaksymaan kilpailutusasiakirjat ja valitsemaan
kilpailutéiden arviointiryhmaan nelja kunnanhallituksen valitsemaa edustajaa.
Kuntakehitysjohtaja valitsee arviointiryhmaan nelja viranhaltijaa. Lisaksi
arviointiryhmaan pyydetaan muiden kuin kunnan omistamien kiinteistdjen
kiinteistdnomistajien edustajat. Arviointiryhman puheenjohtajana toimii
viranhaltija.

Tilakeskus selvittaa alueella olevien kunnan palveluiden tilatarpeen ja
mahdollisten korvaavien tilojen saatavuuden.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti palauttaa asian takaisin valmisteluun, kuitenkin siten,

etta

1. Liilkekeskuskokonaisuuden paikaksi valitaan vaihtoehto 3+4

2. Hankkeessa edetaan neuvottelumenettelyalld vuoden 2019 aikana

3. Kirjastoa ei tassa vaiheessa pureta

4. Joukkoliikenteen solmupiste sijoittuu vaihtoehtojen 3+4 alueelle

5. Yleissuunnitelman laatimista jatketaan talta pohjalta

Asia tulee saattaa kuntakehityslautakunnan 31.10.2018 kokoukseen uudelleen
kasiteltavaksi.

Raisa Holmroos ja Janne Makela Newsec Oy:sta ja Heikki Vaananen Sitowise Oy:sta
esittelivat asiaa kokouksessa.

Kokous keskeytettiin neuvottelutauon ajaksi klo 19.05 - 19.30.

Jussi Salonen saapui kokoukseen klo 17.16 ja Paivo Kuusisto klo 17.53 taman asian

kasittelyn aikana. Pasi Huuhtanen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana
klo 18.30.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 22.10.2018, § 19

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
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1 Liite 1 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi 10-2018, KKL 10.10.2018
2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, KKL 31.10.2018

3 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, KKL 31.10.2018

4 Paatoksen liitekartta ve 3+4, KKL 31.10.2018

Valmisteluasiain valmistelutoimikunnan kokouksen 10.9.2018 8 16 jalkeen on
valmistunut vaihtoehdoista laadittu liikepaikka-arvio. Kuntakehityslautakunta on
kasitellyt asiaa kokouksessaan 10.10.2018 & 107 ja kasittelee seuraavan kerran
31.10.2018. Tarkoitus on, ettd kunnanhallitus tekee kokouksessaan 5.11.2018
paatdésehdotuksen 12.11.2018 pidettavaan valtuuston kokoukseen.

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee asian tiedoksi.
Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Asko Honkanen oli asiantuntijana kokouksessa.

Kunnanhallitus, 29.10.2018, § 363

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen

Liitteet
1 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, KKL 31.10.2018
2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, KKL 31.10.2018
3 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi, liite 1, KKL 31.10.2018

Kuntakehityslautakunta kasittelee asiaa kokouksessaan 31.10.2018.

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, kansliapaallikko

Kunnanhallitus paattaa

® ottaa asian valtuuston 12.11.2018 pidettavan kokouksen esityslistalle
® tehda ehdotuksensa valtuustolle 5.11.2018 pidettavassa kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 31.10.2018, § 116

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko
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Liitteet

1 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi, liite 1, KKL 31.10.2018

2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, KKL 31.10.2018
3 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, KKL 31.10.2018

4 Paatoksen liitekartta ve 3+4, KKL 31.10.2018

Liitteena 1 olevaan sijaintipaikkojen arviointiin on lisatty saavutettavuusanalyysikartat.
Kts. diat 54 ja 55.

Taman ohella on selvitetty kunnan hankinta-asiantuntijoiden kanssa hankintalain
mahdollisuuksia jarjestaa kilpailutus kunnan edelllyttamien tilojen osalta.
Soipivimman kilpailuttamistavan |dytamiseksi ja mahdollisten kilpailutukseen
osalllstuvien tahojen ja konsortioiden |6ytamiseksi kannattaa kdynnissaa Hankintalain
tarkoittama markkinavuoropuhelu (. markkinakartoitus) samalla kilpailutusta
valmistellen. Kilpailutuksen valmistelussa on kaytava vield neuvottelut mahdollisten
yksityisten maanomistajien kanssa, minka jalkeen on jarkevinta tehda paatos
hankintamenettelysta. Paatos hankintamenttelysta voidaan tehda esim. kun
kilpailutusasiakirjat hyvaksytaan. Varsinainen kilpailutus toteutetaan siten, etta
vuoropuhelu toimijoiden ja kunnan valilla jatkuu koko prosessin ajan.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
ettd valtuusto paattaa:

® Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen

liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttédn mm. toimistotiloja liitekartalla

osoitetulle alueelle ve 3+4.

Kirjastoa ei tassa vaiheessa pureta.

Liikekeskus tulee olla hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld.

Yleissuunnitelman laatimista jatketaan talta pohjalta.

KETEK valmistelee Hankintalain tarkoittaman markkinavuoropuhelun ja

liikekeskuksen toteuttamiseksi kilpailutuksen. Kilpailutuksen tavoitteena on

saada alueen kaytosta ehdotuksia ja 16ytaa yhteistydokumppanit (ml. investori ja

rakennusliike) hankkeeseen vuoden 2019 aikana. Mikali alueen yksityisten

maanomistajien kanssa kaytavien neuvottelujen osalta ei yhteista tahtotilaa

saada, jatetdan nama kilpailualueesta pois.

® Valtuuttaa kunnanhallituksen hyvaksymaan kilpailutusasiakirjat ja valitsemaan
arviointiryhman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttin.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

® tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
Jari Raita ilmoitti olevansa esteellinen (yhteisdjaavi) ja poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
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Kunnanhallitus, 05.11.2018, § 382

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen

1 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, KKL 31.10.2018

2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, KKL 31.10.2018
3 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi, liite 1, KKL 31.10.2018

4 Paatoksen liitekartta ve 3+4, KKL 31.10.2018

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, kansliapaallikko

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa, etta
VALTUUSTO paattag, etta

® Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen

liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kaytt6é6n mm. toimistotiloja liitekartalla

osoitetulle alueelle ve 3+4

kirjastoa ei tassa vaiheessa pureta

liikekeskus tulee olla hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld

yleissuunnitelman laatimista jatketaan talta pohjalta

KETEK valmistelee hankintalain tarkoittaman markkinavuoropuhelun ja

liikekeskuksen toteuttamiseksi kilpailutuksen. Kilpailutuksen tavoitteena on

saada alueen kaytosta ehdotuksia ja 16ytaa yhteistydkumppanit (ml. investori ja

rakennusliike) hankkeeseen vuoden 2019 aikana. Mikali alueen yksityisten

maanomistajien kanssa kaytavien neuvottelujen osalta ei yhteista tahtotilaa

saada, jatetdan nama kilpailualueesta pois

® valtuuttaa kunnanhallituksen hyvaksymaan kilpailutusasiakirjat ja valitsemaan
arviointiryhman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 12.11.2018, § 125

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

1 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, Valt 12.11.2018
2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, Valt 12.11.2018
3 Liite 1 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi 10-2018, Valt 12.11.2018
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4 Kauppapaikka-arviointi 9.10.2018, liite 4, Valt 12.11.2018
5 Paatoksen liitekartta ve 3+4, Valt 12.11.2018

Ehdotus

Valtuusto paattaa, etta

® Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen

liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kaytt6één mm. toimistotiloja liitekartalla

osoitetulle alueelle ve 3+4

kirjastoa ei tassa vaiheessa pureta

liikekeskus tulee olla hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld

yleissuunnitelman laatimista jatketaan talta pohjalta

KETEK valmistelee hankintalain tarkoittaman markkinavuoropuhelun ja

liikekeskuksen toteuttamiseksi kilpailutuksen. Kilpailutuksen tavoitteena on

saada alueen kaytdsta ehdotuksia ja |oytaa yhteistyokumppanit (ml. investori ja

rakennusliike) hankkeeseen vuoden 2019 aikana. Mikali alueen yksityisten

maanomistajien kanssa kaytdvien neuvottelujen osalta ei yhteista tahtotilaa

saada, jatetadan nama kilpailualueesta pois

® valtuuttaa kunnanhallituksen hyvaksymaan kilpailutusasiakirjat ja valitsemaan
arviointiryhman.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

[lmari Sjéblom, Ruut Sjoblom ja Antti Kaikkonen ilmoittivat olevansa esteellisia ja
poistuivat paikaltaan tdman asian kasittelyn ajaksi, eivatka ottaneet osaa asian
kasittelyyn eika paatdksentekoon. Ruut Sjoblomin tilalla oli Kokoomuksen 3.
varavaltuutettu Mari Vainionpaa, Ilmari Sjéblomin tilalla oli Kokoomuksen 6.
varavaltuutettu Tapani Miettinen ja Antti Kaikkosen tilalla oli Keskustan 6.
varavaltuutettu Timo Huhtaluoma.

Puheenjohtajana toimi valtuuston 1. varapuheenjohtaja Kim Kiuru.

Kuntakehityslautakunta, 13.11.2019, § 137

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018 LOPPURAPORTTI KKL 13.11.2019
2 Tuusulan kunnantalo esisuunnitelma 2018-12-18 KKL 13.11.2019

3 Hyrylan liikekeskus, hankkeen tilannekatsaus 6.11.2019 KKL 13.11.2019

4 Maankaytolliset vaihtoehtotarkastelut Sitowise Oy 2019 KKL 13.11.2019

5 Tuusulan Hyrylan liikekeskuksen liikennetarkastelut raportti 20191105 KKL
13.11.2019

6 NREP 191023 Tuusula kunnantalo presentation vF KKL 13.11.2019

7 Skanska Hyrylan keskus-esitys rev1-11-2019 ilman taloustietoja KKL 13.11.2019
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8 NREP ja Skanska vertailu, KKL 13.11.2019

Neuvottelut keskusliikkeiden ja maanomistajien kanssa

Valtuuston tekeman hankkeen sijaintipaatoksen jalkeen neuvoteltiin Keskon, HOK:n ja
Lidlin tarpeista keskustan ja liiketoiminnan kehittamisen osalta. Keskon tavoitteena
pysya olevassa keskustan yksikdssa ja mahdollisesti laajentaa sita. HOK sen sijaan on
ilmoittanut, etta siirtyminen keskustan eteldpaasta pohjoisemmaksi on mahdollista
tietyilld ehdoilla. HOK ja kunta ovat solmineet aiesopimuksen tahan liittyen (kh
27.5.2019 8218). Myos Keskon kanssa on valmisteltu aiesopimusta heidan
hankkeeseensa liittyen. Seka HOK etta Kesko ovat esittaneet, ettd aikataulusyista
johtuen heidan hankkeet tulisi pitaa toisistaan erilldan, mikali mahdollista.

Lidl hakee kauppapaikkaa, joka perustuu pintapysakaintiin, eika siten lahtékohtaisesti
sovellu keskustaan, koska tavoitteena on, etta keskustan pysakainti on rakenteellista.
Lidlin kanssa neuvotellaan eri sijainnista.

Kun neuvoteltiin HOK:n ja Keskon kanssa, kaytiin neuvotteluja myds Auratumin
kiinteiston jatkokaytdsta. Kunnantalon vaistétila-asian ollessa viela ratkaisematta
kaytiin keskustelua myds kiinteiston ostamisesta, mutta neuvotteluissa ei voitu edeta
hintanakemysten oltua lilan kaukana toisistaan.

Kunnan tarvitsemat tilat

Kunnan tarvitsemien toimisto-, kokoontumis- ja palvelutilojen osalta on tilapalvelut
laatinut Workspace Oy:n kanssa selvityksen konseptoiden tiloja ja tutkien alustavasti
tilatarvetta. Tama selvitys on liitteena.

Sikali kun siirrytaan uusiin vuokratiloihin, jotka rakennetaan kunnan tarpeiden
mukaisesti, kunnan tulee kilpailuttaa vuokratilojen hankinta hankintalain mukaisesti.
Hankinta ei ole viela vireilla.

Kunnan sisalla on kayty keskustelua toimisto- ja kokoontumistilojen lisaksi tarvittavista
palvelutiloista. Toistaiseksi on pidetty tarpeellisena sisallyttaa hankkeeseen myos
nuorisotila seka aulagalleria. Paatoksia tilaohjelmasta ei ole tehty.

Alueen suunnittelu

Kevaan aikana kaynnistettiin keskusliikkeiden kanssa neuvottelujen ohella myds
alueen suunnittelu. Alkuvaiheessa eri skenaarioita tutkittiin karkeasti selvittaen, miten
alueen kehittaminen on jarkevaa aikataulullisesti ja toiminnallisesti. Neuvottelujen
edistyttya kavi selvaksi, etta koska kirjastoa ei valtuusto katsonut viela voitavan
purkaa, on kaksi skenaariota, joiden my6ta voi syntya HOK:n tavoittelemia liiketiloja.
Joko uusi liikerakennus on erillinen nykyisista liikekiinteistdista tai Kiinteistd Oy
Tuusulan Pysékkikuja 1:n (ent. S-market) laajennus.

Kunta ja SitoWise Oy laati maankaytollisia vaihtoehtotarkasteluja selvittadkseen
tarkemmin minkalaista potentiaalia ja toisaalta rajoitteita on alueella. Samalla
SitoWise Oy:lle annettiin toimeksiannoksi selvittaa ko. suunnittelualuetta laajemmin
keskustan liikenneverkon toimivuutta ja tulevaisuudessa tarvittavia muutostarpeita.
Huomattavaa on, etta liikenneselvityksen perusteella keskustan liikenneverkko n ei
vaikuta ennustettujen liikennemadrien mukaisesti toimivalta. Liikennemaarien kasvu
ei johdu kuin vahaisesti tasta hankkeesta.

Seka maakaytolliset vaihtoehtotarkastelut etta liilkenneselvitys ovat liitteena.
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Hyrylan keskustan yleissuunnitelmaa on laadittu viimeksi vuonna 2017. Tuolloin tyon
eteneminen jai odottamaan palvelukeskushankkeen etenemista. Nyt kun hankkeen
osalta on mahdollisuus edeta, voidaan yleissuunnitelman valmistelua jatkaa - ja sitoa
nama kaksi toisiinsa tarkastellen kokonaisuutta. Yleissuunnitelma sisaltaa ainakin
alueen liikenneverkon kehittamisen ratkaisut ja toimintojen sijoitteluun liittyvat
periaatteet.

Toimijoiden kontaktointi

Yhteistydkumppaneiden saamiseksi palvelukeskushankkeeseen lahetettiin kysely
16.4.2019 mahdollisiksi koetuille investoreille ja rakennusliikkeille. Jakelussa oli
mukana Sponda Oyj, NREP Oy, NCC Oy, YIT Oyj, SRV Oyj, Pohjola Rakennus Oy, Lapti
Oy ja Skanska Oy. Tuolloin kerrottiin, etta hankkeesta kiinnostuneiden kanssa kdaydaan
neuvottelut ja tdman jalkeen laaditaan osapuolten kesken yhteistydsopimus.

Toimijoiden ehdotukset

NREP Oy ja Skanska Oy yhteistydkumppaneineen ovat ilmoittaneet kiinnostuksensa
hankkeeseen. Kumpikin taho on kokenut, osaava ja uskottava toimija taman kaltaisten
kiinteistokehittamishankkeiden saralla. Jotta tiedettaisiin mahdollisten
yhteistyokumppaneiden tavoitteet konkreettisesti, on kumpikin taho laatinut oman
ehdotuksensa alueen kehittamisesta. NREP on esittanyt yhden vaihtoehdon, Skanska
on laatinut kaksi paavaihtoehtoa (ve 1 ja ve2). Ve2:n osalta on esitetty kaksi
alavaihtoehtoa. Lisaksi Skanska on laatinut ve3:n, jossa esitetdan ve2:n kaltaista
ratkaisua, jossa asuinkerrostalojen osalta on viela ratkaisua kehitetty, mutta ei esim.
talousasioiden osalta ehdotuksessa avattu.

Ehdotuksia on arvioitu kunnan kannalta keskittyen hankkeen tassa vaiheessa niihin
seikkoihin, jotka ovat arvioitavissa ja olennaisia. Ehdotukset ja nadiden arviointi ovat
liitteina.

Hankkeen eteneminen, tehtavat linjaukset

Valtuusto voi todeta kantansa kilpailevien toimijoiden ehdotuksista ja antaa
jatkosuunnitteluohjeita. Saatuaan valtuuston kannan tietoonsa,
suunnitteluvarauspaatoksen tekee hallintosaanndén mukaisesti kuntakehitysjohtaja.
Lisaksi valtuusto voi antaa niin hyvaksi katsoessaan jatkosuunnittelua varten
tarkempia tavoitteita.

Suunnitteluvarausaikana valittu toimija yhteistydssa kunnan ja muiden hankkeen
osapuolten kanssa kehittaa ja tarkentaa suunnitelmaa. Samalla osallistetaan
kuntalaisia ja muita hankkeesta kiinnostuneita, tarkennetaan kunnan tilatarpeita,
valmistellaan kiinteistokaupan esisopimus ja kilpailutetaan kunnan tarvitsemien
tilojen toimittaja. Asemakaavaluonnos valmistellaan hankkeen suunnittelun rinnalla.

Jatkosuunnittelun aikana on syyta kiinnittaa huomiota erityisesti suunnitelmissa viela
oleviin eri mittakaavatasojen heikkouksiin: Suuren mittakaavan
suunnitteluperiaatteina on keskittaa ihmiset ja toiminnot samoihin paikkoihin,
yhdistaa erilaisia toimintoja, avata toiminnot kaupunkitilaan ja kutsua ihmisia niihin.
Lisaksi pyritaan lisadamaan ulkotilassa vietettya aikaa parantamalla ulko-oleskelun
mahdollisuuksia. Pienelld mittakaavatasolla suunnitellaan turvallisia tiloja



Tuusulan kunta Péytakirja 22/2020 46 (64)
Kunnanhallitus 07.09.2020

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

keskustaelaman perustoiminnoille: kavelemiselle, istumiselle, oleskelulle ja eri
kokoisille sosiaalisille tapahtumille. Erityisen tarkeaa on sisa- ja ulkotilojen valisen
rajavyohykkeen huolellinen suunnittelu.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
etta valtuusto paattaa

1. merkita tiedoksi hankkeen valmistelutilanteen ja antaa evastyksen

jatkotoimenpiteista
2. kuntalaisia tulee osallistaa palvelukeskuksen tila- ja aluesuunnittelussa
3. jatkosuunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa mm.

1. keskusmaisen ympariston laatuun

julkisivujen laatuun
kavely- ja polkupydraliikkumisen toimivuuteen ja miellyttavyyteen
pysakdintikellarin yhdistamiseen Iahialueen muihin maanalaisiin
pysakdintikellareihin
pintapysakéinnin minimointiin
vuorottaispysakdinnin maksimointiin
erikoistavarakaupan ja palveluiden maaran kasvattamiseen
toteutettavuuteen.

Eal

© No

Puheenjohtajan avattua keskustelun, puheenjohtaja teki seuraavanlaisen
muutosesitys:

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
ettd valtuusto paattaa

1. merkita tiedoksi hankkeen valmistelutilanteen ja antaa evastyksen
jatkotoimenpiteista

2. kuntalaisia tulee osallistaa palvelukeskuksen tila- ja aluesuunnittelussa,
kerattava nakemyksia alueella tarvittavista toiminnoista, arviotava tulevaisuuden
keskustan menestystekijoita ja samalla kunta muodostaa oman vahvan
tahtotilansa millaisen keskustan Tuusula haluaa

3. jatkosuunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa mm.

1. keskusmaisen ymparistdn laatuun

2. julkisivujen laatuun, valtettava monotonista ilmetta

3. kavely- ja polkupydraliikkumisen toimivuuteen ja miellyttavyyteen

4. pysakointikellarin yhdistamiseen lahialueen muihin maanalaisiin
pysakointikellareihin

5. pintapysakoéinnin minimointiin

6. vuorottaispysakdinnin maksimointiin

7. erikoistavarakaupan ja palveluiden maaran kasvattamiseen

8. toteutettavuuteen ja vaiheistukseen

9. joukkoliikenteen solmukohtaan pysakkeineen ja odotustiloineen ja niiden

sijoittumiseen ensisijaisesti siten, etta ne ovat lIdheisessa yhteydessa liike-
ja palvelukeskukseen
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10. tavoiteltava asumisen sijoittumista ydinkeskustaan alueelle eldvyyden ja
viihtyvyyden kannalta
Lautakunta hyvaksyi muutosesityksen yksimielisesti.

Poytakirjaan merkitaan, etta konsultti Heikki Vadnanen Sitowise Oy:sta oli paikalla
taman pykalan kasittelyn ajan.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti puheenjohtajan muutosesityksen johdosta
yksimielisesti ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

1. merkita tiedoksi hankkeen valmistelutilanteen ja antaa evastyksen
jatkotoimenpiteista

2. kuntalaisia tulee osallistaa palvelukeskuksen tila- ja aluesuunnittelussa,
kerattava nakemyksia alueella tarvittavista toiminnoista, arviotava tulevaisuuden
keskustan menestystekijoita ja samalla kunta muodostaa oman vahvan
tahtotilansa millaisen keskustan Tuusula haluaa

3. jatkosuunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittdaa mm.

1. keskusmaisen ympariston laatuun

2. julkisivujen laatuun, valtettdva monotonista ilmetta

3. kavely- ja polkupyoéraliikkkumisen toimivuuteen ja miellyttavyyteen

4. pysakointikellarin yhdistamiseen lahialueen muihin maanalaisiin
pysakdintikellareihin

5. pintapysakoéinnin minimointiin

6. vuorottaispysakdinnin maksimointiin

7. erikoistavarakaupan ja palveluiden maaran kasvattamiseen

8. toteutettavuuteen ja vaiheistukseen

9. joukkoliikenteen solmukohtaan pysakkeineen ja odotustiloineen ja niiden

sijoittumiseen ensisijaisesti siten, etta ne ovat ldheisessa yhteydessa liike-
ja palvelukeskukseen

10. tavoiteltava asumisen sijoittumista ydinkeskustaan alueelle eldvyyden ja
viihtyvyyden kannalta

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 18.11.2019, § 19

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen

1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018 LOPPURAPORTTI, valtastmk
18.11.2019

2 Tuusulan kunnantalo esisuunnitelma 2018-12-18, valtastmk 18.11.2019

3 Hyrylan liikekeskus, hankkeen tilannekatsaus 6.11.2019, valtastmk 18.11.2019
4 Maankaytolliset vaihtoehtotarkastelut Sitowise Oy 2019, valtastmk 18.11.2019
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5 Tuusulan Hyrylan liikekeskuksen liikennetarkastelut raportti 20191105, valtastmk
18.11.2019

6 NREP 191023 Tuusula kunnantalo presentation vF, valtastmk 18.11.2019

7 Skanska Hyrylan keskus-esitys rev1-11-2019 ilman taloustietoja, valtastmk
18.11.2019

8 NREP ja Skanska vertailu, valtastmk 18.11.2019

Asiaa esitellaan valtuustoasiain valmistelutoimikunnalle.

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta paattaa
® merkita asian tiedoksi.

Paatos

Merkittiin tiedoksi.

Asko Honkanen selosti asiaa ja myds Marko Harkonen oli asiantuntijana kokouksessa.

Kunnanhallitus, 25.11.2019, § 473

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen, Marko Harkonen

1 Liite 1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018 LOPPURAPORTTI, khall
25.11.2019

2 Liite 2 Tuusulan kunnantalo esisuunnitelma 2018-12-18, khall 25.11.2019

3 Liite 3 Hyrylan liikekeskus, hankkeen tilannekatsaus 6.11.2019, khall 25.11.2019
4 Liite 4 Maankaytolliset vaihtoehtotarkastelut Sitowise Oy 2019, khall 25.11.2019
5 Liite 5 Tuusulan Hyrylan liikekeskuksen liikennetarkastelut raportti 20191105, khall
25.11.2019

6 Liite 6 NREP 191023 Tuusula kunnantalo presentation vF, khall 25.11.2019

7 Liite 7 Skanska Hyrylan keskus-esitys rev1-11-2019 ilman taloustietoja, khall
25.11.2019

8 Liite 8 NREP ja Skanska vertailu khall 25.11.2019

Edella kerrotun kasittelyhistorian lisaksi jarjestettiin 21.11.2019 valtuustolle iltakoulu,
jossa HOK-Elanto, NREP Oy ja Skanska Oy esittelivat toimintaansa ja suunnitelmiaan.

Korjaukset arviointiaineistoon

Valtuustoasioiden valmistelutoimikunnan kokouksen jalkeen liitteena 8 olevassa
arviossa on korjattu NREP:n suunnitelman arvion kohtaa 14 "Kunnan
vuokrakustannukset". Arvioon on lisatty yllapitovuokran osuus. Edelleen Skanskan
suunnitelmien vuokrakustannukset ovat merkittavasti suuremmat. Lisaksi arvioinnissa
suunnitelman Skanskan ve 1:n kohtaa 8 "Kavely-ymparistd" on korjattu. Korjaukset
eivat ole merkittavia.

Suunnitteluvarauksen myéntaminen
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Kaytyjen neuvottelujen ja markkinavuoropuhelujen perusteella kunnalla on kahden
toimijan, NREP Oy:n ja Skanska Oy:n, ehdotukset jatkosuunnittelun pohjaksi.
Molemmat suunnitelmat perustuvat yhteistydhon HOK-Elannon kanssa kaupallisten
palvelujen sijoittumisesta suunnittelualueelle.

Vaikka molemmat suunnitelmat vaativat merkittavaa jatkosuunnittelua ja myds
muutoksia alustaviin suunnitelmiin, kunnalla on neuvottelujen ja ehdotusten
perusteella edellytykset valita jatkosuunnittelua varten yhteistydkumppani.
Jatkosuunnittelu tapahtuisi antamalla valitulle toimijalle suunnitteluvaraus alueelle.
Suunnitteluvarausaikana valittu toimija yhteistydssa kunnan ja muiden hankkeen
osapuolten kanssa kehittaa ja tarkentaa suunnitelmaa.

Varsinaisen suunnitteluvarauspaatdksen tekee hallintosaannén mukaan
kuntakehitysjohtaja.

Kaytyjen neuvottelujen ja tehdyn vertailun perusteella on tarkoituksenmukaista jatkaa
hankkeen kehittamisessa yhteistydta NREP Oy:n kanssa. NREP Oy:n suunnitelman
arvioidaan mahdollistavan siina rajatun suunnittelualueen hyvan jatkosuunnittelun
kunnan asettamien sijoittelun ja talouden tavoitteiden mukaisesti. Rajatulla
suunnittelualueella on my6s arvioitava olevan parempi mahdollisuus paasta
toteutukseen, kun sopijapuolia on ja mahdollisia erilaisia intresseja on vahemman.
Suunnittelualueen ulkopuolisten alueiden kehittamista voidaan vieda erikseen
eteenpain kunnan tavoitteiden pohjalta.

Jatkosuunnittelua varten on tarpeen antaa, aiemmin tehtyjen maarittelyjen lisaksi,
eraita linjauksia jatkosuunnittelussa selvitettavista tai huomioon otettavista asioista.

Liike- ja palvelukeskus -alueen toiminallisuuden ja alueen kehittymisen kannalta on
jatkosuunnittelussa tarkeaa tutkia mahdollisuudet ja vaihtoehdot sailyttaa
joukkoliikenteen solmukohta pysakkeineen nyt maaritellylla suunnittelualueella.

Jatkosuunnittelussa tulee lisaksi kiinnittaa erityista huomiota

® keskustamaisen ympariston laatuun
® julkisivujen laatuun, valtettdva monotonista ilmetta
® kavely- ja polkupyoéraliikkumisen toimivuuteen ja miellyttavyyteen
® pysakaointikellarien yhdistamiseen lahialueen muihin maanlaisiin
pysakdintikellareihin
pintapysakoinnin minimointiin
vuorottaispysakdinnin maksimointiin
erikoistavarakaupan ja palveluiden maaran kasvattamiseen
toteutettavuuteen ja vaiheistukseen

® mahdollisuuksiin sijoittaa alueelle asumista
Koko liike- ja palvelukeskus -alueen kehittamista varten on syyta erikseen viela
osallistaa kuntalaisia alueen tila- ja aluesuunnittelussa. Nyt jatkosuunnitteluun
meneva alue on ensimmainen vaihe ja osa liike- ja palvelukeskuksen alueesta
mahdollistaen toteutuessaan muiden osien ja alueen vahvan kehittymisen. Sen
vuoksi kunnan tulee jatkaa koko alueen sisalléllisten ja toiminnallisten
kehittamistavoitteiden maarittelya tavoitteena saada liike- ja palvelukeskuksen
alueesta kunnan tulevaisuuden menestystekijoita tukeva keskusta-alue.

Ehdotus
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Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® valita jatkosuunnittelun yhteistydkumppaniksi NREP Oy:n sen tekeman
ehdotuksen pohjalta,

® edellyttas, etta jatkosuunnittelussa tutkitaan mahdollisuudet ja vaihtoehdot
sailyttaa joukkoliikenteen solmukohta pysakkeineen nyt maaritellylla
suunnittelualueella,

® jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota edella perusteluosassa
kuvattuihin seikkoihin, ja

® ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO

® merkitsee asian tiedoksi

Puheenjohtajan avattua asiassa keskustelun Jussi Salonen Tuija Reinikaisen
kannattamana esitti, etta asia jatetaan poydalle, kunnes

1. on arvioitava taloudellisesti myds ratkaisu, jossa Tuusulan kunnan tarvitsemat
tilat "kunnantalo” on Tuusulan kunnan itse toteuttama, omaan taseeseensa
rakennettava kohde. Fyysisesti "kunnantalo” voi olla erillisesta taloudellisesta
toteutuksesta huolimatta osa palvelukeskus-hanketta

2. on arvioitava taloudellisesti niin rakentamisen kuin elinkaaren aikaiset tuotot ja
kulut. Tassa on huomioitava myos vaihtoehdoissa olevan asumisen mukanaan
tuomat veronmaksajien kuntaverot ja kiinteistoverot

3. vaihtoehtojen - etenkin vanhan ostarin kohdalle esitetyn maanpaallisen
hypermarketin - 3D-mallit, joissa paasee arvioimaan hankkeiden vaikutusta
kaupunkikuvaan erityisesti kavelijan nakdokulmasta.

Taman lisaksi.

4. valtuustolle on annettava mahdollisuus evastysten antamiseen.

Kunnanhallitus hyvaksyi puheenjohtajan aanestysesityksen, etta ne, jotka kannattavat
asian kasittelya tassa kokouksessa, danestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat asian
jattamista poydalle, danestavat "ei". Suoritetussa danestyksessa annettiin 10 jaa-
aanta: Heikkild, Heikkinen, Huuhtanen, Lappalainen, Maensivu, Maki-Kuhna, Riola,
Salmi, Peltonen, Lindberg ja 3 ei-aanta: Mattila, Reinikainen, Salonen. Puheenjohtaja
totesi, etta asia kasitellaan tassa kokouksessa.

Taman jalkeen Jussi Salonen teki seuraavan muutosesityksen:
"Kunnanhallitus paattaa

® edellyttas, etta jatkosuunnittelussa tutkitaan mahdollisuudet ja vaihtoehdot
sailyttaa joukkoliikenteen solmukohta pysakkeineen nyt maaritellylla
suunnittelualueella,

® jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota edella perusteluosassa
kuvattuihin seikkoihin, ja
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® ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto kady asiasta keskustelun."
Esitys raukesi kannattamattomana.

Paatos
Kunnanhallitus paatti
® valita jatkosuunnittelun yhteistydkumppaniksi NREP Oy:n sen tekeman
ehdotuksen pohjalta,
® edellyttas, etta jatkosuunnittelussa tutkitaan mahdollisuudet ja vaihtoehdot
sailyttaa joukkoliikenteen solmukohta pysakkeineen nyt maaritellylla
suunnittelualueella,
® jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota edella perusteluosassa
kuvattuihin seikkoihin, ja
® ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO

® merkitsee asian tiedoksi

Jussi Salonen ilmoitti paatoksesta seuraavan eriavan mielipiteen:

"Hyrylan liike- ja palvelukeskus -hankkeen kasittelyssa kunnanhallituksen olisi pitanyt
antaa evastyksia eika tehda 25.11.2019 paatosta valittavasta yhteistyokumppanista
hankkeessa vasta sen jalkeen, kun

1.
Esilla olevien vaihtoehtojen sopivuutta kaupunkikuvallisesti keskelle Hyrylaa olisi ollut
mahdollista arvioida kasvu ja ymparistd -toimialueella tehdyn 3d-mallinnuksen avulla.

2.

Samassa yhteydessa olisi pitanyt arvioida esitettyjen vaihtoehtojen sopivuutta
Tuusulan kunnan aiemmin Hyrylan keskustasta tekemien selvitysten ja tavoitteiden
nakdkulmista. Arvioinnissa keskeista on tulevaisuuden vetovoimaisen ja viihtyisan,
omaleimaisen keskustan ominaisuuksien tunnistaminen (Gehl Senaatti Tuusula 2019
selvitys), asumisen suuri rooli tassa ja Hyrylan keskustan tarvitsemien kaupallisten
palveluiden tilojen sovittaminen sopusuhtaisella tavalla tahan kokonaisuuteen
etenkin, kun kauppa kuluttajien kulutustottumuksineen on suuressa

murroksessa. Nain tuusulalaisten mukanaolo, kuuleminen, osallistaminen
vetovoimaisen, viihtyisan keskustan tekijéiden ja toimintojen tunnistamisessa on
valttamatonta.

Suurivolyymisen kaupallisen rakentamisen dominoivuutta on mahdollista vahentaa
Tuusulan kunnan aiemmin tekemien selvitysten mm B&M 2014 ja Tuusulan kunta
/Sitowise 2019 esittamilla tavoilla sijoittamalla kaupallista rakentamista osin
maanpinnan alle (rakentaminen mahdollista pohjavesi huomioiden jopa tasoon +40.
000 asti, kun maanpinta on nyt tasolla +48.000 - +51.000), kaupallisten tilojen
rakentaminen kahteen tasoon ja asuinrakentamisen sijoittaminen kaupallisen
rakentamisen yhteyteen edelld mainittujen selvitysten lisdksi myds Rykmentinpuiston
Indigo-hankkeen osoittamalla tavalla.

3.
on arvioitava taloudellisesti myos ratkaisu, jossa Tuusulan kunnan tarvitsemat tilat ”
kunnantalo” on Tuusulan kunnan itse toteuttama, omaan taseeseensa rakennettava
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kohde. Fyysisesti "kunnantalo” voi olla erillisesta taloudellisesta toteutuksesta
huolimatta osa palvelukeskus-hanketta

4.

on arvioitava taloudellisesti niin rakentamisen kuin elinkaaren aikaiset tuotot ja kulut.
Tassa on huomioitava myos vaihtoehdoissa olevan asumisen mukanaan tuomat
veronmaksajien kuntaverot ja kiinteistoverot

5.
valtuustolle tehdyn tiedoksi-paatdsehdotuksen sijasta myos valtuustolle on annettava
mahdollisuus evastysten antamiseen."”

Valtuusto, 09.12.2019, § 176

Liitteet

1 Liite 1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018 LOPPURAPORTTI, valt
9.12.2019

2 Liite 2 Tuusulan kunnantalo esisuunnitelma 2018-12-18, valt 9.12.2019

3 Liite 3 Hyrylan liikekeskus, hankkeen tilannekatsaus 6.11.2019, valt 9.12.2019
4 Liite 4 Maankaytolliset vaihtoehtotarkastelut Sitowise Oy 2019, valt 9.12.2019
5 Liite 5 Tuusulan Hyrylan liikekeskuksen liikennetarkastelut raportti 20191105, valt
9.12.2019

6 Liite 6 NREP 191023 Tuusula kunnantalo presentation vF, valt 9.12.2019

7 Liite 7 Skanska Hyrylan keskus-esitys rev1-11-2019 ilman taloustietoja, valt
9.12.20199

8 Liite 8 NREP ja Skanska vertailu, valt 9.12.2019

Ehdotus

Valtuusto
® merkitsee asian tiedoksi.

Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 13.12.2019, § 76

Valmistelijat / lisatiedot:
Heidi Hagman
heidi.hagman@tuusula.fi
kehittamispaallikkd

Hyrylan keskustaan on suunnitteilla uusi liike- ja palvelukeskus. Hanketta vie
eteenpain kasvun ja ymparistdn toimialue, joka on lahestynyt hyvinvoinnin ja
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terveyden edistamisen lautakuntaa pyynnolla pohtia palvelukeskuksen yhteyteen
sijoittuvia asukkaiden hyvinvointia ja terveytta edistavia toimintoja seka
palvelukeskuksen merkitysta asukkaiden hyvinvoinnille.

Palvelukeskuksen suunnittelussa on téhan mennessa noussut esiin erilaisia
nakdkulmia mm. tilankayttddn ja toimijoihin liittyen. Asiaa on kasitelty mm.
kunnanhallituksen seminaarissa. Asia oli valtuuston kasittelyssa 9.12.2019.

Kehittamispaallikké Heidi Hagman esittelee asiaa kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® evastaa keskustan liike- ja palvelukeskuksen jatkovalmistelua asukkaiden
hyvinvointia ja terveytta edistavien toimintojen ja tavoitteiden osalta.

Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® jattaa asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 21.01.2020, § 5

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Hyrylan keskustaan on suunnitteilla uusi liike-ja palvelukeskus. Hanketta vie eteenpain
kasvun ja ymparistdon toimialue, joka on lahestynyt hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisen lautakuntaa pyynndlla pohtia palvelukeskuksen yhteyteen sijoittuvia
asukkaiden hyvinvointia ja terveytta edistavia toimintoja seka palvelukeskuksen
merkitysta asukkaiden hyvinvoinnille.

Palvelukeskuksen suunnittelussa on téhan mennessa noussut esiin erilaisia
nakdkulmia mm. tilankayttddn ja toimijoihin liittyen. Asiaa on kasitelty mm.
kunnanhallituksen seminaarissa. Asia oli valtuuston kasittelyssa 9.12.2019.

Kehittamispaallikké Heidi Hagman esittelee asiaa kokouksessa.
Ehdotus

Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® evastaa keskustan liike- ja palvelukeskuksen jatkovalmistelua asukkaiden
hyvinvointa ja terveytta edistavien toimintojen ja tavoitteiden osalta.

Paatos
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Hyvinvoinnin- ja terveyden edistamisen lautakunta huomioi liike- ja
palvelukeskuksesta seuraavaa

liike- ja palvelukeskuksessa tulee sailyttaa torimaisuus
monimuotoiset, helposti saavutettavat yhteisétilat, jotka mahdollistavat erilaisen
kayton elinkaariajattelun mukaisesti, tulee sijoittaa liike-ja palvelukeskukseen tai
sen laheisyyteen.

® matalan kynnyksen asiointipaikka tulisi olla kauppakeskuksen yhteydessa.
Asiointipisteessa tulisi olla mahdollista saada esim. neuvontaa ja rokotuksia
ilman ajanvarausta.

® tulevaisuudessa ty0 ja tydskentelytavat tulevat muuttumaan, minka vuoksi
kunnantalon tiloihin ei tarvita suunniteltua tilamaaraa. Valtuustosali tai muu
kokoontumispaikka kuitenkin tarvitaan.

Kunnanhallitus, 07.09.2020, § 323

Valmistelija / lisatiedot:
Heikki Lonka
heikki.lonka@tuusula.fi
kuntakehitysjohtaja

HOK-Elannon kanssa on kayty neuvotteluja Hyrylan liike- ja palvelukeskuksen
toteuttamisesta. Neuvottelujen tuloksena on paatetty ehdottaa hankkeen
toteuttamista yhdessa kilpailullisella neuvottelumenettelylla. Kilpailutusta konsultoi
Vison Oy. Vison Oy:n edustajat esittelevat asiaa kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus

® merkitsee tiedoksi, etta hankeen toteuttamista ehdotetaan kilpailullisella
neuvottelumenettelylla
® toteaa, ettd kunnanhallituksen paatettavaksi saatetaan myohemmassa
vaiheessa kilpailutusasiakirjat.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Heikki Lonka ja Asko Honkanen olivat asianatuntijoina kokouksessa.
Jani Saarinen ja Juha Virolainen (Vison Qy) selostivat asiaa kokouksessa.

Tiedoksi
Kasvu ja ymparisto
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§324

Vanha Valtatie, asemakaavan muutoksen vireilletulo

TUUDNO0-2020-2042

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 Ajantasakaavaote 1:2000, khall 7.9.2020

Tuusulan kunta on laatinut Kellokoskelle asemakaavan muutoksen (Kellokosken
keskusta), jossa maantie 1456 (Vanha valtatie) on osoitettu kaduksi valilla Kellotorin
etelapuoli-Linjatie. Kaava tuli voimaan 17.1.2018. Kyseinen maantieosuus,
pituudeltaan noin 640 m, on otettu kaduksi yhdyskuntatekniikan paallikon tekemalla
viranhaltijapaatoksella 11.6.2020. Nystenintien jatkaminen Vanhalle valtatielle seka
kaduksi muuttuneen Vanhan valtatien saneeraaminen kaavan tavoitteiden mukaiseksi
on tarkoitus aloittaa loppuvuodesta 2020. Tavoitteena on parantaa ja taydentaa
Kellokosken keskustan liikenneverkkoa ja kevyenliikenteen reitteja.
Saneeraustoimenpiteilla pyritdan ottamaan uuden tieliikennelain mukaisesti
paremmin huomioon eri liikkumismuodot erottamalla Vanhan valtatien suunnassa
jalankulku, pyoraily ja moottoriajoneuvoliikenne aiempaa selkeammin toisistaan
omille kaytavilleen ja kaistoilleen.

Jotta saneeraus voidaan tehda toiminallisesti jarkevana kokonaisuutena, on
saneeraustoimenpiteet syyta ulottaa etelapaastaan nykyista kaava-aluetta pidemmalle
jaksolle alkaen Carlanderintien liittymasta. Vanha valtatie valilla Carlanderintien
liittyma - Kellotorin etelapuoli (n. 260 m) on Uudenmaan ely-keskuksen hallinnoimaa
maantietd. Uudenmaan ely-keskuksen mukaan maantiejakson saneeraaminen
pohjoisemman katujakson kaltaiseksi vaatisi maantielain mukaisen tiesuunnitelman
laatimisen maantieosuuden osalta. Tama prosessi veisi hyvaksymisineen vahintaan
noin vuoden. Lisaksi em. maantieosuudella osia nykyisesta lilkkennealueesta on jaanyt
aikoinaan lunastamatta valtiolle, ja naiden alojen lunastusprosessit voivat edelleen
hidastaa ko. osan mukaan ottamista saneeraukseen.

Hankkeen aikataulutekijat huomioon ottaen nopeampi prosessi sisallyttda Vanhasta
valtatiesta ko. osuus mukaan saneeraukseen on kaavamuutos, jossa maantiesta 1456
vali Carlanderintie-Kellotori kaavoitetaan kaduksi, ja tarvittavat maa-alueiden
lunastukset hoidetaan kunnan omana tyona ja osittain yhteistyossa
Maanmittauslaitoksen kanssa, kuten on tehty keskustan asemakaavankin kohdalla.
Kustannuseroja toteutusvaihtoehtojen valilla ei ole.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® asettaa vireille Vanhan Valtatien asemakaavan muutoksen
® Jisata hankkeen kaavoituksen tydohjelmaan vahadisena kaavamuutoksena.
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
kaavoitus, yhdyskuntatekniikka
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§325

Maaseutuhallinnon yhteistoiminta-alueen ohjausryhma, jdsenen nimeaminen

TUUDNo0-2020-2060

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Kirsi Kurtti
kirsi.kurtti@tuusula.fi
kunnanlakimies

1 Khall 24.9.2012 8 359 Maaseutuhallinnon yhteistoiminta_alue, edustajan
nimeaminen ohjausryhmaan, khall 7.9.2020

Laki maaseutuhallinnon jarjestamisesta kunnissa (210/2010) tuli voimaan 1.4.2010.
Lain mukaan kunnan on muodostettava maaseutuhallinnon tehtavien hoitamiseksi
toiminnallinen kokonaisuus, jossa toimii vahintdan 800 maatalousyrittajaa ja tehtavia
hoitaa vahintaan 5 henkil6a. Jos saadetyt vaatimukset eivat tayty, kunnan on liityttava
vaatimukset tayttadvaan maaseutuhallinnon yhteistoiminta-alueeseen.

Tuusulan kunnanhallitus on paattanyt hyvaksya 24.10.2011 maaseutuhallinnon
yhteistoiminta-alueen muodostamisen 1.1.2013 lukien, Tuusulan kunnan liittymisen
yhteistoiminta-alueeseen, yhteistoimintasopimuksen maaseutuhallinnon tehtavien
jarjestamisesta ja maaseutuhallinnon yhteistoiminta-alueen henkiléstdsopimuksen.

Yhteistoimintasopimuksen 1 8:n mukaisesti toimintoja koordinoivaksi elimeksi on
perustettu ohjausryhma, johon kukin sopijakunta on nimennty yhden
viranhaltijaedustajan ja sopijakuntien henkildstojarjestdt yhden henkildston
edustajan. Ohjausryhma valvoo sopijakuntien etuja ja yhteistoimintasopimuksen
toteuttamista, kasittelee talousarviota ja seurantaraportteja, osallistuu kustannusten
jakoperiaatteiden valmisteluun seka toimii sopijakuntien yhteistydelimena.

Tuusulan kunnan edustaja Tuula Hyttisen eldkkeelle siirtymisen vuoksi Tuusulan
kunnan tulee nimeta ohjausryhmaan uusi jasen. On tarkoituksenmukaista, etta
uudeksi jadseneksi nimetaan kunnansihteeri.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® nimeta Tuusulan kunnan edustajaksi maaseutuhallinnon ohjausryhmaan
kunnansihteerin
® tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Mantsalan kunta, vs. kunnansihteeri Kirsi Kurtti
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§326
Viranhaltijapaatosten otto-oikeus

Talousjohtaja

rahoitus- tai maksuliikennepaatos:

8 49 Vuokranalennus Sinun Keho, Y-tunnus 1871806-1, 01.09.2020

8 51 Kassalainan nostaminen, 02.09.2020

8 52 Lyhytaikaisen velkakirjalainan myéntaminen Tuusulan Kansanopiston Oy:lle,
03.09.2020

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa, ettei ylla mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain 92 8:
n nojalla kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§327
Toimielinten péytékirjojen otto-oikeus

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa, ettei alla mainituissa toimielinten poytakirjoissa kasiteltyja
asioita oteta kuntalain 92 8:n nojalla kunnanhallituksen kasiteltavaksi:

® kasvatus- ja sivistyslautakunta 25.8.2020
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§328

Iimoitusasiat

Liitteet

1 Kaupat elokuu2020

Kunnanhallituksen tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Maankaytté

Tuusulan kunnassa elokuussa 2020 tehdyt yli 5000m? kasittavat kaupat, joissa ei
ehdoteta etuoston kayttda.

Valtiovarainministerio

31.8.2020 Harkinnanvarainen valtionapuhakemus

1.9.2020 Asettamispaatds, Valviran ja aluehallintovirastojen sosiaali- ja
terveyspalveluiden valvonta-, lupa- ja ohjaustehtavien uudelleenjarjestelyvaihtoehtoja
selvittava alaryhma

Vantaan kaupunki
18.8.2020 Tiedoksianto ymparistdlupapaatoksesta

Kokouskutsuja

Keski-Uudenman sote, yhtymahallitus 1.9.2020
Paatos

Merkittiin tiedoksi.
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§ 329
Muut asiat

Ei muita asioita.
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Muutoksenhakukielto
8318, 8319, 8320, 8321, 8322, 8323, 8324, 8326, 8327, 8328, 8329

Muutoksenhakukielto
Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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Oikaisuvaatimus
§325

Oikaisuvaatimusohje
Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta, 3 paivan kuluttua sahkopostin lahettamisestd,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensg, kirjelmassa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, Kunnanhallitus

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkoéposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilokohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.
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